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-3665-

DECYZJANr 3 /Cp/PPd/2015
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie: art. 50 ust.1 art. 51 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm. ), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.- Kodeks
postepowania administracyjnego ( Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz.1071 ze zm.), art. 39 ust. 4 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zm.), art. 11 ust.3 ustawy
z dnia 15 marca 2002r. o ustroju miasta stotecznego Warszawy (Dz. U. Nr 41, poz.361 ze zm.), oraz § 17
uchwaty Nr XLVI/1422/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 18 grudnia 2008r. w sprawie
przekazania dzielnicom m.st. Warszawy do wykonywania niektérych zadan i kompetencji m.st.
Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 220, poz. 9485 ze zm.) ,
w oparciu o art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jedn.
Dz.U.Nr46 z 2000 r., poz. 543 z pézn. zm. )
po rozpatrzeniu wniosku Urzedu m.st. Warszawy , Urzad Dzielnicy Praga-Potudnie z siedzibg w
Warszawie ul. Grochowska 274, dziatajgcego przez petnomocnika Pana Marcina Grabarczyka
ustalam
warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie zespotu wiez legowych dla jerzykoéw na terenie czesci dziatki ew. nr 46/2 z
obrebu 3-05-31 — Kamionkowskie Btonia Elekcyjne w Warszawie w Dzielnicy Praga-Potudnie.
Linie rozgraniczajgce terenu inwestycji dla przebiegu planowanej inwestycji oznaczono literami
ABCDA na mapie stanowigcej zatgcznik graficzny, bedacy integralng czescig niniejszej decyzji
(zatgcznik nr 1)

1.Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
1.1. Warunki i wymagania dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Planowana inwestycja nie ma wplywu na ksztattowanie tadu przestrzennego w rozumieniu przepisu art. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

Przy planowaniu inwestycji nalezy stosowaC rozwigzania uwzgledniajace ochrone $rodowiska
w szczegolnosci ochrone gleb, wdd, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu, ochrone przed hatasem ,
polami elektroenergetycznymi, wibracjami, z zachowaniem m.in. przepiséw ustawy z dnia  27.06.3001 r.
Prawo ochrony srodowiska /Dz.U. Nr 61 z 2001 r. poz. 627 z poz. zm. / oraz uwzglednieniem przepiséw
zawartych z art. 5 ust. 1 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane / tekst jednolity Dz.U.Nr 207
22003 r. poz. 2016 /.

W przypadku kolizji projektowanego zamierzenia z zielenig wystepujgcg w rejonie inwestycji nalezy
uzyskac opinie Wydziatu Ochrony Srodowiska tut. Urzedu . Opinie tg nalezy zatgczyé do wniosku o
pozwolenie na budowe.

Projektowana inwestycja nie jest zaliczona do rodzajéw przedsiewzie¢  mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko , stosownie do Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 09.11.2004r.
w sprawie okre$lenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
oraz szczegdblnych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia
raportu oddziatywania na $rodowisko - nie wymaga opracowania raportu o wptywie w/w inwestycji
na srodowisko ( Dz.U. Nr 257 22004 r. , poz. 2573 z p6z. zm ).

1.3.Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Planowana inwestycja zgodnie z wnioskiem nie wymaga zaopatrzenia w media.

1.4.Warunki obstugi w zakresie komunikacii.

Dziatka ew. nr 46/2 ma dostep do drogi publicznej tj. ul. ST. Augusta i Al. J.Waszyngtona.

Dojazd do inwestycji za po$rednictwem drogi parkowej utwardzonej od strony Al.J.Waszyngtona.
Inwestycja nie wymaga ustalenia miejsc postojowych.

Z uwagi na to , ze teren inwestycji nie przylega bezposrednio do pasa drogowego odstgpiono od
uzgodnienia z zarzadcg drogi.

1.5. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
Planowana inwestycja znajduje sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkow decyzjg nr A-1545 z
dnia 21.06.1993r. jako teren z zielenig parkowg i uktadem wodnym ograniczony ulicg Stanistagwa
Augusta, osiedlem mieszkaniowym (od str. Wsch.), ulicg Waszyngtona, Parkiem Skaryszewskim,




stanowigcy otuling Parku Skaryszewskiego.

2. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:

- Dyrektorem Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie — Postanowienie Nr
1062/P/NZW/15 z dnia 27 maja 2015r uzgadniajace projekt decyzji.

Z dniem 15 kwietnia opublikowane zostaty na Hydropoltalu KZGW ostateczne wersje map
zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w art. 88d ust. 1 Prawo wodne, sporzadzone przez
Prezesa KZGW, zgodnie z art. 88f ust. 1 1/1 ustawy i jako oficjalne dokumenty planistyczne
stanowig podstawe do podejmowania dziatan zwigzanych z planowaniem przestrzennym. W
zwigzku z powyzszym dla rzeki Wisly przestato obowigzywa¢  Studium  ochrony
przeciwpowodziowej, o ktérym mowa w art. 14 ustawy z dnia 5 stycznia 2011r. o zmianie ustawy
Prawo wodne oraz niektorych ustaw (Dz.U. z 2011r Nr 32, poz. 159).

Przedmiotowa inwestycja podlega uzgodnieniu w trybie art.106 § 5 kodeksu postepowania
administracyjnego ze wzgledu na potozenie na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi, o ktorym mowa w art. 88d ust. 2 pkt.3 ustawy z dnia 18 lipca 2001. Prawo wodne, a ktory
obejmuje tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walow
przeciwpowodziowych.

Po analizie sprawy nalezato stwierdzi¢, ze planowana inwestycja znajduje sie w rejonie km
423+000 rzeki Wisty, na podstawie map zagrozenia powodziowego. Obszar objety inwestycjg
znajduje sie w zasiegu strefy o gtebokosci zalewu pomiedzy 0,5-2,0m. Maksymalna rzedna
zwierciadta wody dla scenariusza catkowitego zniszczenia watu wynosi ca 85,34m npm Kr.

Lokalizacja inwestycji na rozpatrywanym terenie narazonym na zalanie w w/w przypadkach moze
stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi i mienia, niemniej jednak zadne ograniczenia oraz
zakazy na tych obszarach nie obowigzujg. Inwestor podejmujac decyzje o zabudowie powinien mieé
$wiadomos¢ istniejgcych zagrozen.

- Stotecznym Konserwatorem Zabytkow w m.st. Warszawie — Postanowienie 247/15 z dnia
27.05.2015r uzgadniajgce projekt decyzji dla wiw inwestycji

Zespdt wiez legowych dla jerzykéw zlokalizowany jest w poblizu zbiornika wodnego, na otwarte;
przestrzeni. Jego umiejscowienie nie bedzie zagrazato drzewom parkowym, nie wptynie réwniez na
wyglad Parku Skaryszewskiego, ktdrego otuling sg kamionkowskie Btonia Elekcyjne.

3.Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich.

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowa¢ rozwigzania chronigce interesy osob

trzecich przed:

al pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, srodkéw fgcznosci,

b/ ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne, promieniowanie |
zalewanie wodami opadowymi z terendw sgsiednich

¢/ zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

4.0kres waznosci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktéry ja wydat.

UZASADNIENIE

W dniu 13.04.2015r. Urzad m.st. Warszawy, Urzad Dzielnicy Praga-Potudnie dziatajgc przez
petnomocnika Pana Marcina Grabarczyka ziozyt wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na ,budowie zespotu wiez legowych dla jerzykow”, na terenie
czesci dziatki ew. nr 46/2 w obrebie 3-05-31 — Kamionkowskie Btonia Elekcyjne w Warszawie w
Dzielnicy Praga-Potudnie.

Wg informacji zawartej we wniosku celem planowane; inwestycji jest przywrécenie naturalnej
populacji jerzykow na obszarach zurbanizowanych oraz  stworzenie bezpiecznych miejsc
gniazdowania dla tego pozytecznego dla ludzi i chronionego gatunku ptakdw.

Inwestycja polega na budowie dwdch wiez legowych o wysokosci 7,34m np.t. oraz tablicy
informacyjno-edukacyjnej nt. gatunku ptakéw. Pow. terenu inwestycji wynosi ok. 46,92m?2.

Inwestycja zostata zakwalifikowana jako inwestycja celu publicznego w oparciu o art. 6 pkt 1
ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jedn. Dz.U.Nr 46 z 2000 r., poz.
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543 z pozn. zm. ).

Wedtug danych zawartych w informacji z ewidencji gruntow i budynkow z dnia 20.04.2015r.
teren inwestycji stanowi cze$¢ dziatki ew. nr 46/2 z obrebu 3-05-31 — wiasnos¢ Miasto Stoteczne
Warszawa.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie jest
zgodne z wymogami wynikajgcymi z przepisow odrebnych oraz spetnia wymagania inwestora
zawarte we wniosku.

Przeprowadzona w oparciu o art. 53 ust. 3 analiza warunkdw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisdw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji / Zatgcznik Nr 1 / wykazata mozliwos¢
realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz po
spetnieniu wymogéw wynikajgcych z przepisow prawa budowlanego na etapie postepowania
0 uzyskanie pozwolenia na budowe.

W toku przeprowadzonego postepowania admlmstracyjnego zapewniono stronom czynny udziat
zgodnie z art. 53 ust.1 zawiadomiono o wszczeciu postepowania w drodze obwieszczenia, ktore
zamieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu m.st.Warszawy w Dzielnicy Praga-Potudnie w dniach
od 20.04.2015 do 04.05.2015r., zas witascicieli nieruchomosci potozonych na terenie inwestycji - w
pis$mie — Zawiadomienie o wszczeciu postepowania z dnia 20.04.2015r.

W trakcie prowadzonego postepowania zastrzezen i uwag nie zgtoszono .

Ponadto przeanalizowano Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy przyjete Uchwatg Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006r .
Zgodnie z ustaleniami Studium teren inwestycji potozony jest na obszarze potencjalnego zagrozenia
powodzig przy stanie wod stuletnich.

W s$wietle powyzszego nalezato orzec jak wyzej.

pouczenie
Od decyzji stuzy odwofanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem Wydziatu
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga-Potudnie w terminie 14-dni od dnia jej dorgczenia.

informacje
Odwotania od decyzji nalezy sktada¢ w Wydziale Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga- Potudnie, Urzad
Dzielnicy Praga-Potudnie ul. Grochowska 274, 03-841 Warszawa tel.+22/338-08-11, fax +22/338-01-85

Jezeli w zwigzku z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego korzystanie z nieruchomoéci lub jej
cze$ci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe bgdz istotnie
ograniczone, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zgda¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywistg szkode, wykupienia nieruchomosci lub jej czesci lub zaoferowania dziatki zamiennej. Je$li warto$¢
nieruchomosci ulegta obnizeniu - moze zgda¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci nieruchomosci,
natomiast jesli warto$¢ nieruchomosci wzrosta , prezydent miasta pobiera jednorazowg optate , ktéra nie moze by¢ wyzsza
niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci ( Art. 58.2,36,37 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Projekt decyzji sporzadzit

Mgr inz. arch. Stanistaw Zawadzki

Wopisany na liste Mazowieckiej Okregowej Izby
Architektéw pod numerem MA-2244.

Opracowano w Wydziale Architektury i Budownictwa z up. ZARZAD
Dla Dzielnicy Praga-Potudnie \
Urzad dzielnicy Praga-Potudnie , ul. Grochowska 274
03-841 Warszawa, tel. 22/338-08-11, fax.22/ 338-01-85

j[l" N 1(‘ > A- J\ﬁUDN‘E
ST W Y[

zatgcznik: Wyddzm Rriiabi
1.zatgcznik nr 1 -mapa w skali 7:500 z oznaczeniem linii la
rozgraniczajgcych teren inwestycji

Otrzymuja:
€ 1.5Wnioskodawca: Urz.m.st. Warszawy
fzad Dzielnicy Praga-Potudnie
ul. Grochowska 274, 00-841 Warszawa
Petnomocnik: Pan Marcin Grabarczyk
Ul. Rynek Starego Miasta 25 m.1
00-272 Warszawa
2. Delegatura Biura Gospodarki Nieruchomo$ciami

w Dzielnicy Praga-Potudnie - w/m
3.ala




Do wiadomosci:
1. Burmistrz Dzielnicy Praga Potudnie w m.st. Warszawie
-w/m
2. Wydziat Infrastruktury - w/m
3. Urzad m.st. Warszawy, Biuro Stotecznego Konserwatora Zabytkow
Ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
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Zatgcznik Nr 1 -
Niniejsza mapa stanowi integralng czg$¢ Decyzji Nr 9 /Cp/PPd/2015 z dnia O3_(0(,.2015r. o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanej przez Zarzad Dzielnicy Praga-Potudnie m. st. Warszawy
dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu wiez legowych dla jerzykéw na terenie czgsci dziatki ew. nr
46/2 w obrebie 3-05-31 - Kamionkowskie Bfonia Elekcyjne w Warszawie w Dzielnicy Praga-Potudnie.

Skala 1:500
Granice lokalizacji oznaczono linig grubg i literami ABCDEA

Projekt sporzadzit:
mgr inz. arch. Stanistaw Zawadzki
wpisany na liste Mazowieckiej Okrggowej Izby Architektow
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Opracowano w:

Wydziale Architektury i Budownictwa

dla Dzielnicy Praga-Potudnie,

Urzad Dzielnicy Praga-Potudnie, ul. Grochowska 274,
03-841 Warszawa,

tel.: 22 4435201, fax.: 22 4435537
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