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Miedzyszkolny Osrodek Sportowy Nr 2
Filia Zegrze
05-130 Zegrze, ul.Warszawska 21

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Zegrze Wybrzeze Jeziora
w gminie Nieporet

W cdpowiedzi na pismc 1l.dz. 13203 z dnia 03.12.2004r.
Urzad Gminy Nieporet informuje, ze w miejscowym planie
zagospocarowanlia przestrzennego obszaru Zegrze Wybrzeze
Jeziora w gminie Niepore:z {zatwierdzonym uchwala Nr
167/4XXIV/2000 Rady Cminy Nieporet z dnia 7 grudnia 2000 roku,
ogioszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodsztwa Maczowleckiego
Nr 129 poz.1773):

- dziaixi ewid. nr 138/2 i 139 polozone w Zegrzu Poludnicwym
gm.Nieporge:t stancwia w czeécl teren uslug z programem
mieszanym z przewaga uslyg zwigzanych z wypoczynkiem o
symbolu w planie U/UT, w tym: pensjonaty, hotele,
nieucigzliwe ustugi o charakterze lokalnym (handel,
gastronomia itp.), drobna wytwdrczosé i rzemiosto,
przeznaczenie dopuszczalne - mieszkalnictwo. Pozostala crzesc
dziatek stanowia ogdlnie dostepne tereny rekreacii w tym
plaze 1 porty oznaczone symbolem Tr bez prawa zabudowy
kubaturowei trwale zwiazanej z gruntem z mozliwoscia
lokalizacji urzadzen zwigzanych ze sportem i wypoczynkiem)
plaze piaszczyste 1 trawiaste).

1) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) uciazliwos¢ dla Srodowiska ograniczona do terenu wlasned
dzialxi;
b) w screfie uciazliwoscy dreg: ar 6. obowiazuja nastepujgce
ustalenia:
- Zasieg strefy zgodnie z rysunkien planu tj. 80m po
obu stronach osi pasa drogowego drogl krajowej nr
6l,



d)

£)

'9)

- ustala @sie obowigzek stosowania technicznych i

organizacyjnych, majacych na celu zapobliezenie
powstawaniu poradnormatywnych wuciazliwosci (hatias,
wibracije, zanieczyszczenie powietrza) poza  ww.
strefa,

- w strefie uciazliwo$ci dopuszcza sie lokalizacje
cbiektdédw przeznaczonych na staly poby:z ludzi pod
warunkiem zastosowania W tudynku rozwigzai
technicznych ograniczajacych ucigzliwosci do poziomu
dopuszczonego przepisami szczegdlnymi.

na terenach. oznaezenych symbolem U/UT adaptuje sie
istniejaca zabudowe mieszkaniowa 1 uslugowa z prawem do
remontu, modernizaciji, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy:
przeznacza sie do likwidacji wszystkie budynki 1 budowle
tymczasowe 1 prowizoryczne oraz budynki w pasie drogowym
i weztach drogi krajowej nr 61;

Wwysoxos¢ zabudowy-

— minimalna - 6 m,
— maksymealna - 12 m;
parkowanie w granicach wlasne® dziatki lub terenu

inwestycjl z zachowaniem nastepujacych wskaznikdw:
- min. 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

- min. 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkal ny
jednorodzinny,

- min. 2 mie‘sca parkingowe na 100n? powierzchni
uzvtkowej obiektdw biurowych, handlowych 1 handlowo-
uzytkowych,

- min. 2 miejsca parkingowe na 10 1dézek obiektow

hotelowych lub pensjonatcwych,
- min. 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow
cbiektédw sportowych ,
- min. 22 miejsca parxingowe na 100 uzytkownikdéw sal
widowiskowych, kin 1 klubdw,
- min. 24 miejsca parkingowe na 100 miejsc
konsumpcyjnych oblektdéw gastronomicznych.
nieorzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
clanu; dopuszcza slie zwarta zabudowe wschodnie]j pilerzel
ul. Warszawskiej na odcinku od weziz ul. Rybaki do
skrzyzowania jezdni serwisowej z droga nr. 61 (dawny
parking) ;
w rejcnach oznaczonych na rysunku planu odpowiednini
symbolami nakazuje sig¢ realizacje otwar¢ widokowych na
Jezioro Zegrzynski= o szerckosci min. 20 m;
ze wzgledu na eksponowana w krajcbrazie lokalizacjie

wschodniej pierzei ul Warszawskie] craz wszystkich
elewacjl panoramy Kwartalu widzianych od strony Jeziora
Zegrzynskiego, dla wymienionych terenéw obowigzuja

nastgpujace uastaisnia: ze wzglecu na eksponowanie obszaru
opraccwania w krajobrazie, dla wskazanych terendw wnioski



2)

3)

o wydanie decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospoddrowania
terenu powinny by¢ uzupelnione koncepcia
architektoniczno-urbanistyczng dokumentujaca prawidiose i
estetyke rozwigzaria,

obstuga komunikacyjna terenu:

a)kwartal obsiuguje wschodnia ulica serwisowa crogi krajowed
nc 61 (1KGP+D) ;

b) dostep do drogi krajowej nr 61 (ul. Warszawska) za
posrednictwem wezta ul.Rybaki skrzyzowania z ulica
serwisowa W potowie kwartalu.

Inne ustalenia:

a) ochronie podlegaja pojedyncze drzewa, grupy i szpalery z
wyjatkiem drzew owocowych i drzew w pasie drogowym
modernizowanej drogi krajowej nr 51;

b) w stosunku do strefy ochronnej zbiornika wodnego Jezioro
Zegrzynskie obowiazuje:

- minimalny udziat powierzchni biolocgicznie czynnej 80 %

- dopuszcza sie wylacinie lokalizacje wurzadzen situzgcych
realizacji funkcji. spertowo-wypoczynkdwejy, budowe portdw
i pomostdéw oraz urzadzen zwiazanych z gospodarka wodna;

c) ilos¢ portdw ograniczona do czterech obiektéw - wlazcznie
z juz istniejgcymi;

d) mola, pemosty 1 inne urzadzenia mozna realizowad w pasie
50m od brzegu zbiornika wodnego po uzgodnieniu @z
wlasciwymi orgenami z zakresu gospodarki wodnej;

e) zagospodarowanie terenu musi uwzgledniac mozliwos¢
przejscia pileszego 1 budowe $ciezki rowerowej wzdiuz
linii zbicornikas wodnego:; :

f) zakaz lokalizacii parkingdw;

¢) zakaz stosowania ogrodzen.

h) dla ogdlnie dostepnych terenéw rekreacji oznaczonych
symbolem Tr ustala sie:

- cbowigzek wykorania niezbednych urzadzen sanitarnych
pcdigczonych do sieci gminnych:

- zakaz lckalizacji parkingdw;

- podporzadkowanie zagospodarowania terena wWymacanlom
przepisow przeciwpowcdziowych

W obszarze dziatania planu obowiazuja nastepujace zasady
ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1)

(g

Cobszar objety planem lezy w strefie zurbanizowanej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - showiszuja
wszelkie ograniczenia i rygory wynikajace z rozporzadzania
Wojewody a w szczegolnosci:

zakazuje sile dziatan, <«tére moglyby vrzyczynié sie do
trwatego obnlZsnia poziomu zwierciadla wdd gruntcwych:



3) zakazuje sie niszczenia i uszkadzarnia skarp raturalnych
zbiornikéw 1 ciekdw wodnych;

4) zakazuje sie usuwania bez wainych przyczyn istniejacych
cigqgow zadrzewien 1 zakrzewien przydroznych i nadwodnych a
takze grup i pojedynczych drzew nie owocowych:

5) ustala sie minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynned
dla kazdej dziatki lub zamierzenia inwestycyjneco na poziomie
70% chyba ze, ustalenia szczegdlowe mdéwig inaczej.

G) Caly obszar opracowania polozony jest w strefie podrednie]
ochrorny sanitarnej dla Ujecia Péinocnego.

7) W celu ochrcny zasobdéw wodnych ustala sie:

a) stosowanie nawierzchni pdlprzepuszczalnych na placach,
chodnikach, ciagach pieszo - jezdnych, ciagach pieszych,
Sciezkach rowerowych.;

b) zagospodarowanie wdd opadowych w granicach dziatek
wiasnych poprzez odprowadzenis ich do gruntu z
zachowaniem nastepujacych ustalen:
odprowadzenie Sciekdéw deszczowych z terendw parkingdw i
drég publicznych kanatami podziemnymi lubh otwartymi do
odstojnikdéw i podczyszczalni zlokalizowanych w liniach
rozgranicrajacych ulic zgcdnie z przepisami szczegdlnymi;

¢) przestrzeganie ograniczed wynikajacych z potozenia
obszaru opracowania w strefie ochrony sanitarnej
posredniej dla Ujecia Potnocnego;.

d) prowadzenie poza sezonem wegetacyjnym prac, ktdre wymagajs
czasowcgo obnizenia zwierciadla wdd gruntowych ;

¢) zakaz podejmowania dziatan, ktdre moga prowadzié do
trwatego obnizenia poziomu wod gruntowych na terenach
potozionych na zachéd od linii kolejowe] ;

8) W celu ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
nstala sie:

@) strefe ochrony zbiornika wodnego - Jeziora Zegrzynskiego
o szerokosci 20 m od liniil brzegowej zbicrnika, w ktoére-
wprowadza sig zakaz zabudowy 1 ograniczsnia w stosowaniu
ogrodzen zgodnle z ustaleniami szczegdlowymi;

b) lokalizacje ctwaré widokowych na Jezioro Zegrzyaskie:

9) Odnoénie ksztaltowania szaty ros$linnej obszaru obietzsgo
planam ustala sig:

4) zachowanie istniejacego drzewostanu (z wyjatkiem drzew
owocowych) z wyjatkiem zerendw przeznaczonych pod
komunikacije;

b) obowiarek wprowadzenia zieleni towarzyszacej dla terendw
komunikaciji;

¢) uwzglednienia warunkdw siedliskowych przy doborze gatunkdw
nasadzen roslinnych.

10) Na wypadek wylaczenla cbszaru objetego planem z
Warszawskiego Obszaru Chronionego Xrajobrazu ustale sie
nastepujace zasady okreslania udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w poszczegdlnych kwartatach planu:

a) kKwartalt I - 50%;



b) Xwartal II, ILI, IV -25%;
¢) Kwartat vV 1 VI - 70%.

11) Utrzymuje sile strefe uciazliwosci drogi krajowej nr 61:

a) zasigg strefy zgodnie z rysunkiem planu t.j. 80 m po obu
stronach osl pasa drogowego drogi krajowe] nr 61;

b) ustala sie obowiazek stosowania Srodkdéw technicznych i
organizacyjnych, majacych na celu zapobiezenie
powstawaniu ponadnormatywnych ucigzliwos$ci (hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza) poza ww. strefe;

c) w streiie uciazliwosci dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi pod warunkiem
zastosowania w budynku rozwigzan Lechnicznych
ograniczajacych ucigzliwosci do poziomu dopuszczconego
przeplsami szczegdlnymi.

W obszarze dzialania planu cbowiazuja nastepujace zasady
ksztattowania struktury funkcjonalnej i =zabudowy

1rprzeznaczen1e obszaru okbjeteco planen pod droge krajowa nr

~J

61 w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacych budowe
drugiej jezdni 1 moustu przez Jezioro Zegrzyniski oraz budcwe
wezia i dojazdéw lokalnych, utrzymanie terenow kemunikac])i
kolejowe], utrzymanie 1 lokalizacje usitug nieucigzliwycn
stopnia lokalnego i ponadlokalnego, pze. szezeddlnym .
wwzghkednienieninskug 2wiazanych ze-§pottem, wypoczynkiem i
tazystyka &éﬁakze ogélnie:. dostepne: tereny zieleni stuzace
rekfeacii jake podstawpwych funkcje obszaru;
dopuszcza sig utrzymanie 1 lokalizowanie nowych oblektéw i
urzadzen o funkcjach uzupeiniajgcych, nie kolidujacych z
funkcjami podstawowymi obszaru;.
zakazuje sie lokalizacii obiektédw 1 urzadzen nie zwiazanych z
funkcjami podstawowymi obszaru, ktérych ucigzliwosd lub
szkodliwe cddzialywanie przekracza wartosci dopuszczone
przecisami oraz stanowiacych zagrozenie dla tadu
przestrzennegce cbszaru objetego planem;
dopuszcza sig wyznaczenle docatkowych ciagow pileszych,
scLezex rowerowych 1 parkingdw oraz powstaniz budowli lub
urzadzen punktowych i sieciowych obstugi inzvnieryjnej nie
zaznaczonych na rysunka planuc a niezbadnveh dla
funkojonowania chszaru objetego planem:
dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celdw
publicznych w rozumieniu ustawy o0 gosopcdarce
niervuchomosciami w ramach funkcji i zasad zzgospodarowania
teranu, dopuszczonych niniejszym planem:
zdaptuje sie istniejaca zabucdowe, o ile ustzlenia
szczecdlowe nie stanowia inaczed:
na onszarze objetym planam powinny dominowacd budynki
trzykondygnacyjne o wysokosci do 12 m - wysockosé podana w
ustaleniach planu liczona jest od pozicmu terenu przy
najnlce] polozonym wejsciu do budynku do gdrznej plaszczyzny



stropodachu nad najwyzsza kondygnacja lub do poziomu
kalenicy dachu;

8)dopuszcza sig wtdrne podziaty dziaek

9)ze wzgledu na eksponowanie obszaru opracowania w
krajobrazie, dla wskazanych terenéw wnioski o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
powinny by¢ uzupeilnione koncepcja architektoniczno -
urbanistyczna dokumentujgcq prawidlowosé i estetyke
rozwigzania.

Ustala sie, Ze stawka procentowa stuzaca obliczaniu oplaty
zwiazane] ze wzrostem wartosSci nieruchocmeosci w wyniku
uchwalenia planu wynosi 20%.

Informacje wydaje sie na wniosek zainteresowanych.
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