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Zadania oraz obowiązki Wykonawcy 

Wykonawca zobowiązany jest do należytego i starannego, zgodnego ze sztuką budowlaną, wykonywania czynności objętych powszechnie przyjętym (w profesjonalnym obrocie) terminem „ konserwacja ”, a w szczególności:

1. Utrzymywanie w ruchu oraz bieżąca kontrola urządzeń i armatury: 

1) W węźle cieplnym.
2) W podrozdzielniach.
3) Instalacji centralnego ogrzewania.
4) Instalacji ciepła technologicznego.

5) Zbiorników ciśnieniowych.

6) Kotłów gazowych.

7) Termy elektrycznej i podgrzewaczy wody.

2. W zakresie instalacji centralnego ogrzewania i instalacji ciepła technologicznego:
1) Smarowanie urządzeń mechanicznych. 

2) Zabezpieczanie instalacji przed korozją i usuwanie ognisk korozji. 

3) Uszczelnianie dławnic armatury.
4) Regulacja działania instalacji, urządzeń i utrzymywanie ich w czystości. 

5) Bieżąca kontrola instalacji i odpowietrzników.
6) Bieżąca kontrola i regulacja zaworów kulowych i grzejnikowych.
7) Usuwanie nieszczelności i zapowietrzeń instalacji. 

8) Bieżące informowanie Zamawiającego o wystąpieniu usterek w pracy instalacji.

9) Korekta parametrów ciepła technologicznego dla centrali wentylacyjnej, zgodnie z sugestiami Konserwatora systemów klimatyzacji i wentylacji.

10) Szczegółowa kontrola przed okresem zimowym węzła cieplnego, instalacji centralnego ogrzewania oraz instalacji ciepłej wody, w przypadku wątpliwości, co do ich sprawności – opracowanie opinii na temat ich stanu przez właściwego specjalistę branżowego, stanowiącą później wytyczne dalszego postępowania.
3. W węźle cieplnym i podrozdzielniach centralnego ogrzewania: 

1) Usuwanie nieszczelności w połączeniach kołnierzowych i armaturze.
2) Kontrola działania zaworów spustowych, urządzeń pomiarowych i regulacyjnych. 

3) Kontrola stanu izolacji cieplnej rurociągów i wymienników ciepła. 
4) Przed rozpoczęciem sezonu grzewczego wykonanie czyszczenia odmulaczy. 

5) Niezwłoczne informowanie Zamawiającego o zauważonych wadach i usterkach w układzie pomiarowo – rozliczeniowym (np. zerwanie plomb).
6) Utrzymywanie pomieszczenia węzła i podrozdzielni w czystości.
7) Aktualizacja instrukcji obsługi węzła cieplnego.

4. Dodatkowo w budynkach:
1) Przy ul. Grochowskiej 274:
a) uruchamianie i wyłączanie instalacji centralnego ogrzewania i ciepła technologicznego w terminach uzgodnionych z Zamawiającym, 

b) bieżąca kontrola i kalibracja urządzeń automatyki, 

c) bieżąca kontrola systemu opróżniania i nawadniania instalacji centralnego ogrzewania z pompą i zbiornikiem retencyjnym z inhibitorem korozji,
d) kontrola (jeden raz w tygodniu) znajdujących się na dachu odpływów deszczowych potwierdzona wpisem w Książce zgłoszeń napraw.
2) Przy ul. Podskarbińskiej 6:

a) uruchamianie i wyłączanie instalacji centralnego ogrzewania w terminach uzgodnionych z Zamawiającym,

b) bieżąca kontrola i kalibracja urządzeń kotłowni,
c) dwa razy w roku kontrola szczelności instalacji gazowej potwierdzona stosownymi protokołami.

d) utrzymywanie pomieszczeń kotłowni gazowych w czystości.
5. W zakresie instalacji wewnętrznej: wodociągowej wody zimnej, wody ciepłej, wewnętrznej ppoż., kanalizacyjnej dla ścieków bytowo – gospodarczych i dla ścieków deszczowych:
1) Wymiana uszczelek w zaworach przelotowych i czerpalnych.
2) Uzupełnianie szczeliwa w dławicach zaworów.
3) Regulacja zbiorników płuczących misek klozetowych.
4) Oczyszczanie z osadu zbiorników płuczących.
5) Wymiana uszkodzonych armatur i zaworów.
6) Uzupełnianie pokręteł, wylewek, przycisków przy zbiornikach płuczących.
7) Oczyszczanie i przepychanie kratek ściekowych, syfonów do pierwszej odnogi.
8) Konserwacja instalacji i zaworów hydrantowych ppoż.
9) Wymiana uszkodzonych mechanicznie przyborów sanitarnych.
10) Usuwanie niedrożności poziomów i pionów kanalizacyjnych oraz przykanalików (odcinek od ściany budynku do pierwszej studzienki rewizyjnej).
11) W przypadku likwidowania przecieków wykonywanie prac budowlanych o powierzchni do 0,5 m2 (wykucia i zamurowania w stropach i ścianach).
12) Wymiana łączników instalacyjnych.
6. W zakresie instalacji kanalizacyjnej dla ścieków bytowo – gospodarczych i dla ścieków deszczowych:
1) Wymiana lub uzupełnienie uszczelnień w kielichach rur bez względu na rodzaj uszczelnień i rodzaj rur.
2) Wymiana uszkodzonych podejść odpływowych bez względu na rodzaj materiału i sposobu uszczelnienia.
3) Uzupełnienie lub wymiana kratek ściekowych i pokryw w instalacji kanalizacyjnej i deszczowej.
4) Udrażnianie wentylacji kanalizacyjnej i deszczowej (wywiewek).
5) Konserwacja zaworów burzowych.
7. Ponadto do zadań i obowiązków Wykonawcy należy:
1) Wykonywanie roboczych przeglądów instalacji i węzła (podrozdzielni) objętych umową mających na celu: 

a) wykrywanie i usuwanie na bieżąco wszelkich uszkodzeń i nieprawidłowości występujących w procesie użytkowania instalacji,

b) ustalenie ew. braków elementów wyposażenia instalacji,

c) zapobieganie powstawaniu awarii. 

2. Odnotowywanie swojej codziennej obecności na terenie obiektów objętych konserwacją w Książce zgłoszeń napraw znajdującej się u Zamawiającego.
3. Zgłaszanie Zamawiającemu na bieżąco wszystkich stwierdzonych nieprawidłowości.
4. Odnotowywanie w Książce zgłoszeń napraw każdej części eksploatacyjnej wymienionej podczas konserwacji. Wszelkie naprawy i wymiany części wymagają wcześniejszego uzgodnienia z Zamawiającym.
5. Dokonywanie na bieżąco zmian w dokumentacji technicznej (zwrot dokumentacji po zakończeniu trwania Umowy). 

6. Konserwacja urządzeń i instalacji po remontach i przebudowach.

7. Wykonywanie prac w sposób nie powodujący utraty gwarancji udzielonej na urządzenia i instalacje objęte konserwacją (w 2008 r. wykonano nową instalację wodno-kanalizacyjną obsługującą toalety na I, II i III piętrze oraz instalacje hydrantową wraz z zestawem hydroforowym dodatkowo w budynku przy ul. Grochowskiej 274).
8. Współpraca konserwatora z Urzędem Dozoru Technicznego
9. Udział w badaniach dozorowych.
10. Właściwe przygotowanie urządzeń do badań dozorowych polegające na:

a) przygotowaniu Książek Rewizji , Dziennika Konserwacji, protokółów szczelności instalacji gazowej,

b) wykonaniu wszystkich zaleceń z poprzednich badań (po wcześniejszym uzgodnieniu z Zamawiającym),

c) udzieleniu wszelkiej pomocy rzeczoznawcy podczas badania kotła gazowego centralnego ogrzewania oraz ciśnieniowych naczyń wzbiorczych (dostarczenia narzędzi, przyrządów pomiarowych, ubrań roboczych, lamp przenośnych itp.),

d) informowaniu i zawiadamianiu Urzędu Dozoru Technicznego o awariach i wypadkach związanych kotłem gazowym centralnego ogrzewania oraz ciśnieniowymi naczyniami wzbiorczymi,

e) zabezpieczeniu przed dostępem osób postronnych do kotłowni lub węzła cieplnego po awarii (wypadku) do czasu przybycia rzeczoznawców Urzędu Dozoru Technicznego.
8. Wymagania ogólne:
1) Osoba(y) wykonująca konserwację powinna posiadać następujące świadectwa, kwalifikacje i uprawnienia:

a) co najmniej wykształcenie średnie, 

b) doświadczenie w wykonywaniu prac konserwacyjnych instalacji i urządzeń objętych konserwacją i automatyki węzła centralnego ogrzewania,

c) doświadczenie w wykonywaniu w/w instalacji i węzłów centralnego ogrzewania,

d) świadectwo kwalifikacyjne w zakresie eksploatacji i nadzoru instalacji ciepłowniczych,
e) świadectwo kwalifikacyjne w zakresie eksploatacji i dozoru urządzeń gazowych,

f) świadectwo kwalifikacyjne w zakresie eksploatacji urządzeń elektrycznych do 1 kV,

g) uprawnienia budowlane do projektowania lub kierowania robotami budowlanymi w specjalności instalacyjnej sieci, instalacji i urządzeń wodociągowych, kanalizacyjnych i cieplnych.
h) uprawnienia budowlane w zakresie instalacji sanitarnych.
1. W celu zapewnienia stałej łączności Wykonawca powinien dysponować telefonem stacjonarnym i komórkowym w celu zapewnienia stałej łączności (dostępność 24 h na dobę).
2) Obecność Wykonawcy - codziennie w godzinach pracy Urzędu (także w soboty lub niedziele, w które Urząd prowadzi działalność wynikającą z jego obowiązków)
3) Maksymalny czas reakcji po zgłoszeniu awarii:
4) natychmiastowy – w godzinach pracy Urzędu, 
5) do 2 godzin – poza godzinami pracy Urzędu. 

6) W przypadku zawarcia w analizie z poprawności działania instalacji informacji o konieczności wykonania dodatkowych prac mających na celu poprawne funkcjonowanie instalacji i urządzeń lub dostosowanie ich do obecnie obowiązującego prawa, Wykonawca sporządzi stosowne przedmiary prac oraz kosztorysy inwestorskie (wycenę realizacji prac).
7) W przypadku zmiany liczby lub miejsca usytuowania przyborów sanitarnych w obiektach podlegających konserwacji kwota wynagrodzenia miesięcznego nie ulegnie zmianie.

8) Wykonawca w okresie obowiązywania umowy na polecenie Zamawiającego zobowiązuje się do przygotowania stosownych protokołów konieczności wykonania prac (w przypadku stwierdzenia wystąpienia awarii lub jej zapobieżenia).
9. Zlecenia dodatkowe:
1) Zlecenia dodatkowe określone w § 6 ust 10 umowy będą dotyczyły:

a) modernizacji instalacji i urządzeń objętych konserwacją,

b) rozbudowy instalacji i urządzeń objętych konserwacją,

c) demontaż instalacji i urządzeń objętych konserwacją,

d) wykonania nowej instalacji i wbudowania nowych urządzeń zgodnych z przedmiotem umowy.

2) Wykonanie w 2010 r. w zależności od potrzeb jedno lub dwukrotne wykonanie czyszczenia poziomów i pionów kanalizacyjnych w budynku Urzędu Dzielnicy Praga Południe przy ul. Grochowskiej 274.

a) Dane techniczne instalacji:
· poziomy kanalizacyjne, średnica 150 mm, 30 mb każdy - 2 szt.,
· piony kanalizacji wewnętrznej, średnica 100 mm, wyprowadzone na dach (5 kondygnacji), 21 mb każdy – 6 szt.,
· piony kanalizacji wewnętrznej, średnica 80 mm, wyprowadzone na III piętro, 20 mb każdy – 2 szt.,
· piony deszczowe wewnętrzne, średnica 100 mm, (5 kondygnacji), 21 mb każdy – 10 szt.,
· wpusty uliczne z przykanalikami – 9 szt.,
· studzienki ściekowe uliczne – 10 szt.,
· sprawdzenie i wyczyszczenie 6 szt. zaworów burzowych.
b) przewidywane terminy wykonania czyszczenia (dokładny termin czyszczenia uzgadniany będzie z Zamawiającym):

c) kwiecień 2010,

d) październik 2010.
e) Czynności dodatkowe będą wykonywane wyłącznie w dni wolne od pracy.

f) Czynności dodatkowe będą wykonane sprzętem specjalistycznym: próżniowo–ciśnieniowym, sprężynami elektrycznymi z posuwem i zwijarką.

g) Wykonawca po wykonaniu czyszczenia pionów i poziomów kanalizacyjnych zobowiązany jest do przedstawienia w formie pisemnej analizy wykonanych prac wraz z wnioskami oraz do jednoznacznego stwierdzenia czy instalacji i urządzenia wchodzące w jej skład mogą być dalej użytkowane.
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