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Projekt zawiera: 

opis do projektu zagospodarowania dziaùki str. I-III 
projekt zagospodarowania dziaùki w skali l :500 str. IV 
Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego str. V-XIX 
zaù¹cznik do Wypisu - mapa str. XIX-XX 
Pismo Biura Gospodarki Gruntami nr I25-2-08/SP-18/NW str. XXI 

zaù¹cznik mapowy str. XXII-XXIV 
protokóù z dnia 18 listopada 2008 dot. lokalizacji studni str. XXV 
o�wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomo�ci¹ na cele budowl. str. XXVI 
opis techniczny str. 3-6 
o�wiadczenie projektanta i sprawdzaj¹cego str. 7 
kserokopia uprawnieñ projektanta i spr. oraz za�wiadczenie z izby str. 8-11 
obliczenia konstrukcyjne str. 12-56 
rys. nr A-1 rzut fundamentów 1:50  
rys. nr.A-2 rzut parteru 1:50  
rys. nr A-3 rzut wiêêby i dachu l :50 
 rys. nr A-4 rzut dachu l :50 
 rys. nr A-5 przekrój A-A l :50  
rys. nr A-6 przekrój B-B l :50  
rys. nr A-7 elewacja tylna wschodnia l :50 
rys. nr A-8 elewacja frontowa zachodnia l :50 rys. 
nr A-9 elewacja prawa poùudniowa l :50  
rys. nr A-l O elewacja lewa póùnocna l :50  
rys. nr A-l l stolarka okienna i drzwiowa 

Projekt zostaù wykonany wg obowi¹zuj¹cych przepisów i zasad wiedzy technicznej Po 

wykonaniu wykopów kierownik budowy obowi¹zany jest do dokonani wpisu dot jako�ci 

gruntu. Podczas prac ziemnych nale¿y zwróciã uwagê na kanaù ciepùowniczy 

przebiegaj¹cy w pobli¿u projektowanego , oraz zachowaã wszelkie wymogi dot. 

bezpieczeñstwa, tak by nie naruszyã konstrukcji kanaùu ciepùowniczego. Wszelkie 

niejasno�ci w projekcie zgùaszaã do projektanta budynku. 



Opis Projektu Zagospodarowania Dziaùki 

Projekt zagospodarowanie Dziaùki Nr Ew. 159 z Obrêbu 3-01-05 poùo¿onej w Dzielnicy 

Warszawa Praga Pùd. przy ul. Walecznych 59 zostaù opracowany na podstawie: 
- Protokoùu z dnia 18.11.2008r. o Lokalizacji studni i stacji uzdatniania wody z punktami 

czerpalnymi przy ul. Walecznych 59, 
- O�wiadczenia Inwestora tj. Urzêdu Dzielnicy Warszawa Praga Pùd. o prawie do 
dysponowania nieruchomo�ci¹ na cele budowlane, 

- Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Saskiej Kêpy, 
- Uzgodnienia z Inwestorem 

Na podstawie Protokoùu z dnia 18.11. 2008r. wskazana zostaùa czê�ã Dziaùki nr ew. 159 z 
Obrêbu 3-01-05 o lokalizacji w Dzielnicy Warszawa Praga Pùd. ul. Walecznych 59, pod budowê 
studni oligoceñskiej wraz ze stacj¹ uzdatniania wody oraz caùorocznym punktem poboru wody 
pitnej dla mieszkañców Warszawy z okolic Saskiej Kêpy przy ul. Walecznych. 

Projektowane Zagospodarowania Dziaùki: 
1. Projektowany budynek ujêcia wody oligoceñskiej o powierzchni u¿ytkowej 39,64 m2, 
2. Projektowana powierzchnia utwardzona przed wej�ciem do budynku, 
3. Projektowane miejsca parkingowe dla 3-ch samochodów osób. 
4. Projektowana studnia oligoceñska ujêcia wody, 
5. Projektowana strefa ochronna /strefa ujêcia wody jest powierzchni¹ biologicznie czynn¹/. 

Budynek ujêcia wody oligoceñskiej zaprojektowany zostaù w technologii murowanej jako 
budynek wolnostoj¹cy, niepodpiwniczony, z wentylacj¹ grawitacyjn¹. 
W budynku projektowane s¹ dwa oddzielne pomieszczenia o przeznaczeniu: 
- Pomieszczenie ujêcia wody o powierzchni 25,92m2 
- Pomieszczenie stacji uzdatniania wody o powierzchni 14,87 m2. 

Studnia ujêcia wody zaprojektowana zostaùa w dodatkowo wygrodzonej strefie ochronnej 

przylegaj¹cej bezpo�rednio do budynku. 
Projektowane przyù¹cza energii elektrycznej i kanalizacji do infrastruktury miejskiej w ramach 

przebudowy wewnêtrznej sieci i instalacji przynale¿nych do Domu Opieki Spoùecznej. 

Przyù¹czenie do wewnêtrznej sieci nie wymaga dodatkowych uzgodnieñ z gestorami sieci, 

poniewa¿ ilo�ã ich poboru bêdzie w ramach przyznanych mocy dla Domu Opieki Spoùecznej. 

Projektowany budynek pod wzglêdem architektury nawi¹zuje do otoczenia. 

Projekt zostaù wykonany wg obowi¹zuj¹cych przepisów i zasad wiedzy technicznej. 
Po wykonaniu wykopów kierownik budowy obowi¹zany jest do dokonania wpisu 
dot jako�ci gruntu. 
Podczas prac ziemnych nale¿y zwróciã uwagê na kanaù ciepùowniczy przebiegaj¹cy w 
pobli¿u projektowanego Budynku Poboru Wody Oligoceñskiej, oraz zachowaã wymogi dot 
bezpieczeñstwa, tak by nie naruszyã konstrukcji kanaùu ciepùowniczego. 
Wszelkie niejasno�ci w projekcie niezwùocznie zgùaszaã do projektanta budynku. 
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Projekt zagospodarowania Dziaùki Nr 159 z Obrêbu   3-01-05 

Inwestor:    m.st Warszawa Dzielnica Praga Pld. 
Warszawa ul. Grochowska 274 1:500 

Adres Inwestycji:   Warszawa, Dzielnica Praga Pld. ul. Walecznych 59 
woj. mazowieckie                                                   / 

i i ;' 

Projektant:       arch. Wùodzimierz Jabùoñski, upr. bud. 144/92      /, / , 

Sprawdzaj¹cy: arch. Monika Skwarczyñska, upr. bud. 887/Lb/71 /' l\ 
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Urz¹d Miasta Stoùecznego Warszawy 

Wydziaù Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga Poùudnie 
ul. Grochowska 274, 03-841 Warszawa, tel. (022) 810 52 29, (022) 810 22 31, faks (022) 810 69 99 

architektura@pragap!d.waw.pl, www.um.warszawa.pl 
UD-VI-WAB-U-
JMO-7327-148-

2-08 
Urz¹d 
m.st. 

Warszawy 
Urz¹d 

Dzielnicy Praga Poùudnie 
Wydziaù Infrastruktury w/m 

Wypis z �Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru 
Saskiej Kêpy" 

W odpowiedzi na pismo znak:UD-VI-WIR-JJU-7020-1 35-08 dotycz¹ce wypisu i wyrysu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poùo¿onego przy ul. 
Walecznych 59, oznaczonego jako dziaùka ewid. nr 159 z obrêbu 3-01-05, Wydziaù 
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga Poùudnie informuje: 

Przedmiotowa nieruchomo�ã - wedùug obowi¹zuj¹cego �Miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru Saskiej Kêpy", zatwierdzonego Uchwaù¹ nr 
LXXXIII/2764/2006 Rady Miasta Stoùecznego Warszawy z dnia 19 paêdziernika 2006 r. 
opuoiikowan¹w Dz.U.Woj.Maz. Nr 227 z 9 listopada 2006r. póz. 8461, poùo¿ona jest na 
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 

Wypis z ustaleñ ogólnych i szczegóùowych dla powy¿szego terenu w zaù¹czeniu. 

W zaù¹czeniu: 
1. Wypis z ustaleñ planu 

2. wyrys z planu 
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§94 
Ustalenia szczegóùowe dla kwartaùu oznaczonego na rysunku planu symbolem; 

47 - Z2 - M/UZ/UO 

68 

  

przeznaczenie 
terenu 

2.   sposób 
zagospodarowania 

3.   sposób 
zainwestowania 

plan ustala utrzymanie i 
rozwój funkcji z zakresu: 

1)   plan wyklucza 
lokalizacjê 

3)   plan wskazuje na 
lokalizacjê kwartaùu: 

1) plan ustala maksymaln¹ 
wysoko�ã zabudowy 
projektowanej: 

2) plan ustala 
uksztaùtowanie linii 
nowoprojektowanej 
zabudowy od strony ulic: 

3) plan ustala obsùugê 
komunikacyjn¹: 

1) plan ustala maksymaln¹ 
intensywno�ã 
nowo p rój e ktowa nej 
zabudowy: 

2) plan ustala nakaz 
przeznaczenia 
minimum: 

przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo 
przeznaczenie towarzysz¹ce: usùugi nieuci¹¿liwe o 
charakterze lokalnym oraz usùugi zdrowia i o�wiaty; 

obiektów przemysùowych i magazynowych oraz 
obiektów i urz¹dzeñ, których dziaùalno�ã powoduje 
przekroczenia standardów jako�ci �rodowiska; 

w strefie ograniczonych przeksztaùceñ 

zagospodarowania oznaczonej na rysunku planu 
symbolem -Z2; 

w nawi¹zaniu do otaczaj¹cej, s¹siaduj¹cej (gzyms, 
kalenica), ale nie wy¿ej ni¿ 12,0 m npt. (N); 

w nawi¹zaniu do pierzei istniej¹cej zabudowy; 

od strony ulic: Angorskiej, Londyñskiej, Walecznych, 
Niekùañskiej i dojazdu ul. Peszteñskiej oraz nakaz 
realizacji miejsc postojowych na dziaùkach wùasnych 
w ilo�ci wg § 40 ust. 2; 

dla ka¿dej dziaùki inwestycyjnej z zakresu 
mieszkalnictwa 1,2;, dla usùug zdrowia i o�wiaty-0,8 
przy zachowaniu warunków okre�lonych w § 16 

60% terenu w formie biologicznie czynnej na gruncie 
rodzimym dla dzieùek inwestycyjnych z zakresu usùug 
zdrowia i o�wiaty; 
40% terenu w formie biologicznie czynnej na gruncie 
rodzimym dla dziaùek z zakresu mieszkalnictwa; 

�-�jisor.c odpisu z oryginaùem 
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Etwlordza 
Uchwaùa Nr LXXXI 1 1/2764/2006 l 

Rady miasta stoùecznego Warszawy z dnia 19 
paêdziernika 2006 roku 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obszaru Saskiej Kêpy 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, 
póz. 1591 2 póên. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 1999 r, nr 15, póz. 139 z pó¿n. zm.) w zwi¹zku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, póz. 717 z póên. zm.) oraz uchwa ù¹ 

Nr l019/LXVI/98 Rady Gminy Warszawa-Centrum z dnia 4 czerwca 1998 r. w sprawie przyst¹pienia 
do sporz¹dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Saskiej Kêpy - Rada m.st. 
Warszawy uchwala, co nastêpuje: 

DZIA£ i 
PRZEPISY OGÓLNE 

Rozdziaù 1 
Zakres obowi¹zywania planu 

§1 
1. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Saskiej Kêpy, zwany dalej planem, 

obejmuj¹cy teren poùo¿ony w dzielnicy Praga Poùudnie, którego granice wyznaczaj¹: 
od póùnocy: Most Poniatowskiego, al. Waszyngtona 

- od   wschodu:   Kanaù   Wystawowy,   wschodnia   granica   osiedla   Miêdzynarodowa   i   Osiedla   Ateñska, 
ul. Bora-Komorowskiego i ul. Afrykañska 

- od poùudnia i zachodu: nurt Wisùy na odcinku od mostu Poniatowskiego do przedùu¿enia ul. Afrykañskiej. 
2. Granice pianu s¹ wyznaczone na rysunKU pianu sporz¹dzonym w skali 1:1000, stanowi¹cym integraln¹ 

czê�ã planu (zaù¹cznik nr 1 do uchwaùy), skùadaj¹cym siê z czê�ci oznaczonych numerami 1.1,1.2,1.3. 

§2 
Celem ustaleñ planu jest okre�lenie zasad i metod kszta ùtowania ùadu przestrzennego przy za ùo¿eniu 

rzymania wiod¹cej funkcji mieszkaniowej i przy szczególnym uwzglêdnieniu zabytkowego charakteru j 
Kêpy. 

§ 3 
Ilekroã w uchwale jest mowa o: 

1) uchwale - nale¿y przez to rozumieã uchwaùê Rady miasta stoùecznego Warszawy w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Saskiej Kêpy o' ile z tre�ci przepisu nie wynika 
inaczej. 
3) rysunku planu - nale¿y przez to rozumieã rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowi¹cy zaù¹cznik nr 1 
do uchwaùy. 
1) przeznaczeniu podstawowym (wiod¹ca funkcja terenu)- nale¿y przez to rozumieã takie przeznaczenie, 
które powinno przewa¿aã (min. 60% powierzchni terenu i powierzchni caùkowitej zabudowy) na danym 
obszarze funkcjonalnym - kwartale, wyznaczonym liniami rozgraniczaj¹cymi. 
2) przeznaczeniu towarzysz¹cym wiod¹cej funkcji (funkcja towarzysz¹ca) - nale¿y przez to rozumieã takie 
przeznaczenie, które nie przekracza 40% powierzchni terenu i powierzchni caùkowitej zabudowy na danym 
obszarze funkcjonalnym - kwartale, wyznaczonym liniami rozgraniczaj¹cymi. 

 

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale¿y przez to rozumieã rodzaje przeznaczenia inne ni¿ podstawowe 
i towarzysz¹ce, które uzupeùniaj¹ przeznaczenie podstawowe, przy czym warunki lokalizacji przeznaczenia 
dopuszczalnego okre�la siê w przepisach szczegóùowych - Dziaù II. 
7) wykluczeniu - nale¿y przez to rozumieã takie przeznaczenie, którego realizacjê zakazuje siê na danym 
obszarze funkcjonalnym - kwartale. 
8) obszarze funkcjonalnym zwanym dalej kwartaùem - nale¿y przez to rozumieã obszar o okre�lonym 
rodzaju przeznaczenia podstawowego, towarzysz¹cego lub dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu 
liniami rozgraniczaj¹cymi i oznaczony liczbami arabskimi (1 + 78). \ l \ \  
9) przeksztaùceniach zabudowy zachowuj¹cych pierzejê ulicy - nale¿y przez to rozumieã obowi¹zek        v M 

odpisu l orygirratem 



Zgooncãã odpisu i oryginaùem 

stwierdzam 

�1093- 

zachowania lub odtworzenia linii zabudowy wzdùu¿ ulic, placów i ci¹gów pieszych w przepadku zachowania^ 
istniej¹cej zabudowy, nadbudowy, rozbudowy lub wymiany istniej¹cej zabudowy oraz lokalizacji nowej 
zabudowy, przy czym gabaryty zabudowy, a w szczególno�ci wysoko�ã budynków s¹ okre�lone w ustaleniach 
szczegóùowych planu. 
10) zachowaniu istniej¹cej zabudowy - nale¿y przez to rozumieã obowi¹zek zachowania substancji 
istniej¹cych  trwaùych   budynków  na  terenie  dziaùki  {za  wyj¹tkiem  gara¿y,   budynków  gospodarczych, 
magazynowych b¹dê tymczasowych) oraz zakres ich dopuszczalnych przeksztaùceñ okre�lony w dalszych 
przepisach szczegóùowych. 
11) obowi¹zuj¹cych liniach zabudowy - nale¿y przez to rozumieã wyznaczone dla obszaru funkcjonalnego 
linie  usytuowania zewnêtrznej,  najbli¿szej w stosunku do linii  rozgraniczaj¹cej  ulicy �ciany zewnêtrznej 
budynku, bez uwzglêdniania balkonów, loggii i werand wystaj¹cych poza obrys budynku nie wiêcej ni¿ 1 m, 
przy czym obowi¹zuj¹ce linie zabudowy ci¹gùej nale¿y traktowaã jako usytuowanie zabudowy bez zachowania 
odstêpów pomiêdzy poszczególnymi budynkami, a obowi¹zuj¹ce linie zabudowy nieci¹gùej nale¿y traktowaã 
jako usytuowanie zabudowy z zachowaniem odstêpów pomiêdzy poszczególnymi budynkami. 
12) nieprzekraczalnych   liniach   zabudowy   -   nale¿y   przez   to   rozumieã,   wyznaczone   dla   obszaru 
funkcjonalnego linie okre�laj¹ce najmniejsz¹ dopuszczaln¹ odlegùo�ã budynku od linii rozgraniczaj¹cej ulicy, 
ci¹gu pieszego, placu zespoùu zieleni wysokiej etc., przy czym linie projektowanej zabudowy nale¿y sytuowaã 
w odlegùo�ci nie mniejszej ni¿ 5,0 m od linii rozgraniczaj¹cych ulic je�li przepisy szczegóùowe - Dziaù II, lub 
rysunek planu nie stanowi¹ inaczej. 
13) maksymalnej wysoko�ci zabudowy - nale¿y przez to rozumieã wymiar pionowy mierzony od poziomu 
terenu   przy  gùównym  wej�ciu  do  budynku  do  górnej   najwy¿szej  krawêdzi  stropodachu   lub  poddasza 
(u¿ytkowego) nad najwy¿sz¹ kondygnacjê u¿ytkow¹ ù¹cznie z grubo�ci¹ izolacji cieplnej bez uwzglêdnienia 
wyniesionych nad tê pùaszczyznê pomieszczeñ technicznych. 

14) maksymalnej wysoko�ci pierzei zabudowy - nale¿y przez to rozumieã wymiar pionowy mierzony 
od poziomu terenu przy gùównym wej�ciu do budynku do linii gzymsu od strony pierzei ulicy; 
15) funkcjach   usùugowych   lokalnych  -  nale¿y  przez  to   rozumieã  te  funkcje  usùug   bytowych,   które 
s¹ bezpo�rednio zwi¹zane z obsùug¹ zespoùu zabudowy mieszkaniowej; 
16) funkcjach usùugowych ponadlokalnych - nale¿y przez to rozumieã funkcje usùugowe przeznaczone 
dla mieszkañców dzielnicy lub miasta; 
17) funkcjach usùugowych publicznych - nale¿y przez to rozumieã funkcje usùugowe o charakterze lokalnym 
lub  ponadlokalnym z zakresu:  o�wiaty,  zdrowia  i opieki spoùecznej,  kultury,  ù¹czno�ci,   bezpieczeñstwa 
publicznego etc. le¿¹cych w gestii administracji samorz¹dowej lub administracji rz¹dowej i finansowanych 
caùkowicie lub czê�ciowo ze �rodków publicznych; 
18) maksymalnym (lub minimalnym) wskaêniku intensywno�ci zabudowy - nale¿y przez to rozumieã 
stosunek najwiêkszej nieprzekraczalnej warto�ci powierzchni caùkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, 
wszystkich budynków istniej¹cych i lokalizowanych na dziaùce do powierzchni caùkowitej dziaùki (dopuszczalne 
odstêpstwo od wskaênika w granicach +/-5%); 

19) minimalnym procentowym wskaêniku terenów biologicznie czynnych - nale¿y przez to rozumieã 
najmniejsz¹ nieprzekraczaln¹ warto�ã procentow¹ nieutwardzonych i niezabudowanych powierzchni pokrytych 
ro�linno�ci¹ na gruncie rodzimym w stosunku do caùkowitej powierzchni dziaùki. Powierzchniê wód otwartych 
na tych terenach zalicza siê do powierzchni pokrytych ro�linno�ci¹; 
20) terenach zieleni (publicznej, parkowej) miejskiej - nale¿y przez to rozumieã tereny pokryte zespoùami 
ro�linno�ci speùniaj¹ce cele wypoczynkowe, zdrowotne, estetyczne lub rekreacyjno-sportowe dla mieszkañców 
osiedla, zespoùu osiedli, dzielnicy lub miasta etc; 
21) pierzejach zieleni wysokiej - nale¿y przez to rozumieã lokalizacjê granic masywu zwartej zieleni wysokiej 
i niskiej; 
22) tymczasowym obiekcie budowlanym - nale¿y przez to rozumieã obiekt budowlany przeznaczony 
do czasowego u¿ytkowania w okresie krótszym od jego trwaùo�ci technicznej, przewidziany do przeniesienia 
w inne miejsce lub rozbiórki, a tak¿e obiekt budowlany nie poù¹czony trwale z gruntem - jak kioski uliczne, 
pawilony sprzeda¿y ulicznej i wystawowe,  przekrycia namiotowe i powùoki pneumatyczne,  urz¹dzenia 
rozrywkowe, obiekty kontenerowe, barakowozy etc. 
23) obszarach rehabilitacji istniej¹cej zabudowy i infrastruktury technicznej - nale¿y przez to rozumieã 
zasiêg terenów zachowania istniej¹cej zabudowy i zagospodarowania terenu podlegaj¹cy przeksztaùceniom 
maj¹cym na celu poprawê standardów u¿ytkowania pomieszczeñ, budynków i terenu oraz modernizacjê 
infrastruktury technicznej. 
24) dziaùaniach konserwatorskich - nale¿y przez to rozumieã nastêpuj¹ce dziaùania konserwatorskie jak: 
zabieg konserwatorski, rehabilitacjê (rewaloryzacjê) lub adaptacjê. 
25) zabiegu konserwatorskim - nale¿y przez to rozumieã konserwacjê obiektu, restauracjê lub nowe jego 
uzupeùnienie, przy czym poprzez: 

konserwacjê - nale¿y rozumieã takie dziaùania, które wykluczaj¹ zmiany uksztaùtowania i wystroju 
obiektu,   przy równoczesnym dopuszczaniu doraênych i niezbêdnych   napraw,   a w szczególnych i 
uzasadnionych przypadkach dopuszczeniu wzmocnienia struktury i substancji zabytku, przy zastosowaniu 
najnowszych metod i �rodków technicznych odpowiednich do charakteru zabytku; restauracjê - nale¿y 
przez to rozumieã dopuszczaln¹ - maksymaln¹ granicê interwencji technicznej 



w stosunku do obiektu zabytkowego uwarunkowan¹ �pewno�ci¹ naukow¹" na temat w/w obiektu 
sùu¿¹c¹ przede wszystkim uczytelnieniu jego ukùadu funkcjonalno-przestrzennego oraz estetyki; nowe 
uzupeùnienie - nale¿y przez to rozumieã, taki zakres koniecznych dziaùañ uzupeùniaj¹cych, które 
wykraczaj¹ poza zakres kategorii prac (dziaùañ) restauratorskich, przy równoczesnym braku �pewno�ci 
naukowej" n.t. zabytku, nosz¹cych w sposób widoczny i wyraêny znamiona czasów wspóùczesnych i 
utrzymane w konwencji prostoty oraz w skali, charakterze i kompozycji zabytku, nie koliduj¹ce z nimi 
przestrzennie i estetycznie, sùu¿¹ce m.in. uczytelnieniu pierwotnego ukùadu i formy caùo�ci zabytku lub 
jego czê�ci. 

26) rehabilitacji (rewaloryzacji) zespoùów lub obiektów zabytkowych - nale¿y przez to rozumieã dziaùania 
0 charakterze konserwatorskim sùu¿¹ce gùównie doprowadzeniu zespoùów ukùadów-zabytkowych lub zabytku 
1 jego otoczenia do stanu umo¿liwiaj¹cego peùniejszy odbiór jego warto�ci kulturowych; 
27) adaptacji - nale¿y przez to rozumieã takie przystosowanie: istniej¹cego obiektu lub zagospodarowania, które 
odpowiadaùoby wspóùczesnym potrzebom u¿ytkowym, przy jednoczesnym zachowaniu zarówno: 
podstawowej funkcji zagospodarowania; 

charakteru obiektu oraz warto�ci kulturowych i jego otoczenia; 
28) zasiêgu strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej symbolem KZ1 nale¿y przez to rozumieã zasiêg 
granic obszaru obejmuj¹cy tereny, obiekty lub grupy, zespoùy obiektów bêd¹ce w rejestrze Sùu¿b Ochrony 
Zabytków wraz z niezbêdn¹ otulin¹ ochrony krajobrazu kulturowego; 
29) strefie ograniczonych przeksztaùceñ zagospodarowania obszaru o warto�ciach kulturowych oznaczonej 

 rysunku planu symbolem 7.2 nale¿y przez to rozumieã granicê zasiêgu terenów o zró¿nicowanych warto�ciach 
Iturowych podlegaj¹cych rozwojowi oraz w zale¿no�ci od potrzeb podlegaj¹cych dziaùaniom: modernizacyjnym, 

adaptacyjnym   lub   konserwatorskim,   dla   których   to   zakres   dopuszczalnych   przeksztaùceñ   jest   okre�lony w 
przepisach ogólnych - Dziaù l, lub szczegóùowych - Dziaù II i dotyczy szczególnie: zabudowy, zieleni wysokiej, 

przestrzeni ulic (tj. przekroju i detalu ulicznego) oraz parcelacji. 
1) usùugach nieuci¹¿liwych - nale¿y przez to rozumieã taki rodzaj usùug, który speùnia wymogi sanitarne 
zarówno w stosunku do obiektu podstawowego jak i caùo�ci zagospodarowania na dziaùce, których dziaùalno�ã 
nie bêdzie powodowaùa przekroczenia standardów jako�ci �rodowiska (tj. dopuszczalnych poziomów energii 
i emisji) oraz których uci¹¿liwo�ã nie wykroczy poza granice dziaùki; 
2) obiektach handlowych - nale¿y przez to rozumieã obiekty budowlane (wolnostoj¹ce lub pomieszczenia 
w budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym ni¿ handel) sùu¿¹ce prowadzeniu dziaùalno�ci handlowej 
o ponadlokalnym zasiêgu oddziaùywania, których pow. sprzeda¿y nie przekracza 2000m2; 
3) maùogabarytowych obiektach handlowych - nale¿y przez to rozumieã takie obiekty handlowe, których pow. 
sprzeda¿y nie przekracza 400m2; 
4) �redniogabarytowych  obiektach handlowych - nale¿y przez to rozumieã takie obiekty handlowe, których 
powierzchnia sprzeda¿y mie�ci siê w przedziale od 400m2 do 1000m2; 

 

5) wielkogabarytowych obiektach handlowych - nale¿y przez to rozumieã takie obiekty handlowe, których 
pow. sprzeda¿y jest wiêksza ni¿ 1000m2 i mniejsza ni¿ 2000m2; 
6) wielkopowierzchniowych obiektach handlowych - (zwanych dalej w skrócie WOH), nale¿y przez 
to rozumieã takie obiekty handlowe, których pow. sprzeda¿y jest wiêksza ni¿ 2000m2; 

) obiekt substandardowy - nale¿y przez to rozumieã obiekty, bêd¹ce w zùym stanie technicznym oraz nie 
peùniaj¹ce ogólnie przyjêtych norm estetycznych i dysharmonizuj¹ce z otoczeniem; i;':c ^pisu z orygm 

Plan zawiera ustalenia dotycz¹ce: L ^     j    W *  
1) przeznaczenia terenów oraz linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nych funkcjach lub ró¿nych zajadach 
zagospodarowania, 
2) linii rozgraniczaj¹cych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urz¹dzeniami pomocniczymi, a tak¿e 
wymagania wynikaj¹ce z potrzeb ksztaùtowania przestrzeni publicznych, 
3) terenów przeznaczonych dla realizacji celów publicznych oraz linie rozgraniczaj¹ce te tereny, 
4) granic i zasad zagospodarowania terenów lub obiektów podlegaj¹cych ochronie, w tym zasady ochrony 
dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspóùczesnej, 

 

1) zasad obsùugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczaj¹ce tereny tej infrastruktury. 
2) zasady ochrony i ksztaùtowania ùadu przestrzennego, 

 

7) lokalnych warunków, zasad i standardów ksztaùtowania zabudowy oraz urz¹dzania terenu, w tym równie¿ 
linie zabudowy i gabaryty obiektów, a tak¿e parametry i wskaêniki urbanistyczne, 
8) zasad i warunków podziaùu terenu na dziaùki budowlane, 
9) szczególnych warunków zagospodarowania terenów wynikaj¹cych z potrzeb ochrony �rodowiska 
przyrodniczego i kulturowego, 

 

10) tymczasowych sposobów i terminów zagospodarowania, urz¹dzania oraz u¿ytkowania terenu, 
11) stawki procentowe na podstawie których ustala siê opùatê, o której mowa w artykule 36 ust. 3 ustawy z 
dn. 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym. «:, 

« 

 

 



§ 5 

Plan okre�la przeznaczenie terenu lub jednostek terenowych, nale¿y przez to rozumieã fragmenty obszaru planu o 
okre�lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, poprzez zdefiniowanie ich funkcji, wydzielonych na 
rysunku planu liniami rozgraniczaj¹cymi. 

§ 6 

1.  Przedmiotem ustaleñ planu s¹ tereny, kwartaùy, a w szczególnych przypadkach dziaùki: 1)   
wiod¹cej funkcji mieszkaniowej, tereny; 

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzysz¹cymi usùugami o charakterze lokalnym,  bytowym 
oznaczone na rysunku planu - M; 

- zabudowy mieszkaniowej oraz usùug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym oznaczone na rysunku planu 
- M/U lub M/U/UAB; 

- zabudowy mieszkaniowej oraz usùug o�wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem - WI/UO; 
- zabudowy mieszkaniowej oraz usùug zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolem - M/UZ; 
- zabudowy mieszkaniowej, usùug o�wiaty oraz urz¹dzeñ parkingowych ogólnodostêpnych oznaczone na 

rys. planu symbolem - M/UO/KSp; 
- zabudowy mieszkaniowej, usùug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym oraz urz¹dzeñ parkingowych 

ogólnodostêpnych oznaczone na rysunku planu symbolem - M/U/KSp lub M/KSp/U; 
- zabudowy mieszkaniowej, usùug kultury lub kultu religijnego oraz usùug o charakterze lokalnym i 

ponadlokalnym oznaczone na rys. planu symbolem - M/UK/U; 
- zabudowy mieszkaniowej, usùug zdrowia oraz usùug o�wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem - 

M/UZ/UO; 

2) wiod¹cej funkcji usùugowej, tereny: 
zabudowy usùugowej z zakresu zdrowia, kultury, kultu religijnego oraz tereny usùug sportu i rekreacji 
oznaczone symbolem - UZ/UK/US; 

- usùug o�wiaty oznaczone symbolem - UO; 
- usùug zdrowia oraz towarzysz¹cej zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem - UZ/M; 

3) wiod¹cej funkcji techniczno-usùugowei. tereny zaplecza technicznego: 
- infrastruktury ogólonomiejskiej oznaczone na rysunku planu symbolem TU; 
- infrastruktury ogólonomiejskiej oraz usùug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym oznaczone na 

rysunku planu symbolem TU/U; 

4}   wiod¹cej funkcji przyrodniczej, tereny zieleni naturalnej z elementami zieleni publicznej-parkowej, usùug 
sportu i rekreacji oraz wód otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem ZN/US/W 5)   

wiod¹cej funkcji komunikacyjnej, tereny: 
- komunikacji ulicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KUGP, KUG, KUL, KUD, KUDs; 
- przebiegu komunikacji tramwajowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KTm; 
- placów miejskich oznaczone na rysunku planu symbolem - Kpi; 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1: 
- ustala siê przeznaczenie podstawowe lub podstawowe i towarzysz¹ce. 
- w uzasadnionych przypadkach ustala siê przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia, 
- ustala siê wykluczenia. 

3. Tereny, o których mowa w ust. 1 mog¹ byã w caùo�ci wykorzystane na cele zgodne z ich przeznaczeniem 
podstawowym lub czê�ciowo na cele przeznaczenia podstawowego, towarzysz¹cego i dopuszczalnego, na 
zasadach ustalonych w przepisach szczegóùowych. 

§ 7  
1.  Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s¹ obowi¹zuj¹cymi ustaleniami planu, a 

mianowicie: 
1) granice planu 
2) linie rozgraniczaj¹ce kwartaùy: stwierdzam anl3.0rt-.4Q.flC/*. 

adaptowane - istniej¹ce; projektowane; 
3) granice Warszawskiego Krajobrazu Chronionego 
4) niezbêdne istniej¹ce powi¹zania przyrodnicze; 
5) pomniki przyrody w rejestrze Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody (wraz ze stref¹ 
15,0 m'od korony 

.-.y-jcnoiã odpisu z oryginaùem 



 

drzewa, objête ochron¹ prawn¹ WKP i zakazem likwidacji; 
6) zespoùy zieleni o wysokich warto�ciach przyrodniczych (szpalery, zieleñ przyuliczna, przydomowa i na 

skwerach) objête zakazem likwidacji, lub zieleñ projektowana; 
7) tereny zieleni miejskiej - skwery, parki etc. -ZP; 
8) granice terenów zieleni naturalnej i nadbrze¿nej (ZN); 
9) granice strefy ochrony prawnej Sùu¿b Ochrony Zabytków oznaczonej symbolem - KZ1; 
10) granice strefy ograniczonych przeksztaùceñ zagospodarowania, tj. zabudowy zieleni wysokiej, 

rozplanowania przestrzeni ulic i parcelacji oznaczonej symbolem - Z2; 
11) rejony (na odcinku od ulicy/do ulicy) wystêpowania warto�ciowego detalu ulicznego do zachowania jak: 

ogrodzenia, murki oraz nawierzchnie, krawê¿niki, wyposa¿enie, latarnie, zieleñ, 
12) obiekty zabytkowe o warto�ciach kulturowych - nakaz zachowania obiektów bêd¹cych w rejestrze lub 

ewidencji Sùu¿b Ochrony Zabytków; 
13) obiekty o warto�ciach kulturowych - wskazane na rysunku planu - objête zakazem likwidacji; 
14) oznaczenie kwartaùów (np. 30-KZ1-M/UO): 

a. nr porz¹dkowy kwartaùu (np. 30); 
b. rodzaj strefy; konserwatorskiej lub ograniczonych   przeksztaùceñ   KZ1, Z2,   {lub jej   brak), w 

której zlokalizowany jest kwartaù; 
c. przeznaczenie podstawowe i towarzysz¹ce (np. M/UO); 

15) zabudowa docelowo do wyburzenia; 
 16) projektowane nieprzekraczalne linie zabudowy; 17) 
dominanty istniej¹ce, projektowane; 

18) strefy: 
a. ochronne wynikaj¹ce z potrzeb ochrony �rodowiska (w tym stref wymiany i cyrkulacji powietrza); 
b. sanitarne (ochrony sanitarnej); 
c. uci¹¿liwo�ci tras komunikacyjnych (nakaz odpowiednich zabezpieczeñ); 
d. ochronne od urz¹dzeñ infrastruktury technicznej; 

19) klasyfikacja funkcjonalna dróg i ulic KUGP, KUG, KUZ, KUL, KUD, KUDs; 
20) istniej¹ce-adaptowane i projektowane obowi¹zuj¹ce rejony akcesji dróg wewnêtrznych do ulic lokalnych i 

ukùadu podstawowego; 
21) wyznaczenie skrzy¿owañ z sygnalizacj¹ �wietln¹ 
22) przebieg linii tramwajowych z okre�leniem przystanków (KTm); 
23) rejony objête nakazem lokalizacji ekranów akustycznych (celem ochrony istniej¹cej zabudowy; 

mieszkaniowej, usùug o�wiaty, zdrowia i opieki spoùecznej oa uci¹¿liwo�ci tras komunikacyjnych) w 
przypadku braku zabudowy ekranuj¹cej; 

24) rejony lokalizacji projektowane bezkolizyjne przej�cia dla pieszych. 

2.  Nastêpuj¹ce oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter postulatywny lub informacyjny: 
proponowane wtórne podziaùy wùasno�ciowe; 
postulowane orientacyjne linie rozgraniczaj¹ce kwartaùy; ^k granice strefy 

wymiany i regeneracji powietrza; ^^ orientacyjny przebieg linii brzegowej cieków 
wodnych, kierunek spùywu wód; 

okre�lenie ilo�ci obiektów bêd¹cych w rejestrze lub ewidencji Sùu¿b Ochrony Zabytków dla danego kwartaùu 
istniej¹ce, projektowane zagospodarowanie funkcjonalne dziaùek; 
wyznaczenie dziaùek zagospodarowanych, adaptowanych poza liniami rozgraniczaj¹cymi ulic - 

a) program spoùeczny; 
b) funkcje techniczne, techniczno-usùugowe, zaplecze i urz¹dzenia infrastruktury in¿ynieryjnej; 

zabudowa istniej¹ca proponowana docelowo do wyburzenia-likwidacji; 
proponowana organizacja ruchu jednokierunkowego dla ulic istniej¹cych i projektowanych;" 

proponowane zastosowanie tzw. progów spowalniaj¹cych na ci¹gach ctwisr 
z, 

jezdnych; strefa ograniczonego parkowania; 
proponowana lokalizacja dziaùek dla parkingów ogólnodostêpnych (Ksp); lokalizacja 
orientacyjna ekranów akustycznych; Proponowany wariant przebiegu linii metra; 
wa¿niejszych elementów (kubaturowych, liniowych, napowietrznych) infrastruktury technicznej. 

Rozdziaù 2 
Ustalenia ogólne w zakresie ksztaùtowania funkcjonalno-przestrzennego z 

uwzglêdnieniem problematyki konserwatorskiej 

§8 
Plan wskazuje na zgrupowanie kwartaùów w dwa obszary ró¿ni¹ce siê typem i sposobem zagospodarowania 
zlokalizowane w granicach planu: 

1)    Obszar pierwszy ograniczony ulicami: Al. Poniatowskiego, Al. Waszyngtona, Miêdzynarodow¹, 

� 



Walecznych, Londyñsk¹ Holendersk¹ Niekùañsk¹ Zwyciêzców, Saska, Egipska, Ateñska, rzek¹ Wisù¹ (w 
granicach planu); 
- wyznaczony na rysunku planu granic¹ obejmuj¹c¹ miêdzy innymi tereny zlokalizowane w strefach 

wyznaczonych na planie granicami i ozn. symbolami KZ1 i �2; 
- zawiera kwartaùy zabudowy oznaczone na rysunku planu numerami 1-50, 58-69 i póin.-zach. czê�ã 

kwartaùu 75. 
2) Obszar drugi zawieraj¹cy pozostaùe kwartaùy Znodno�r IK,,^,,  -> n 

j^ifcu z oryginaùem 

§ 9  1. Dla wy¿ej wymienionych 
obszarów plan formuùuje przepisy ogólne tj.: 
� zakres obowi¹zywania planu 
� ustalenia ogólne w zakresie: 

 

- funkcjonalno-przestrzennego ksztaùtowania terenów, 
- ochrony konserwatorskiej i zasad dopuszczalnych, tj. ograniczonych przeksztaùceñ 

terenów objêtych 
strefami KZ1,Z2, 

- ochrony �rodowiska, 
- komunikacji, 
- infrastruktury technicznej 

� ustalenia przej�ciowe i koñcowe. 
2. Dla kwartaùów plan formuùuje przepisy szczegóùowe: 

okre�la ich numer porz¹dkowy, 
ustala ich przeznaczenie podstawowe lub podstawowe i towarzysz¹ce oznaczone na rysunku planu 
odpowiednimi symbolami literowymi, ustala: 
funkcje dopuszczone oraz warunki ich dopuszczenia, 
funkcje wykluczone, 
okre�la zasady lub sposoby zagospodarowania (tj. zasady ksztaùtowania przestrzennego, obsùugi 
komunikacyjnej etc.), 
okre�la sposoby zainwestowania (tj. intensywno�ã nowoprojektowanej zabudowy, minimalny procentowy 
udziaù terenu czynnego biologicznie na gruncie rodzimym, sposoby ochrony konserwatorskiej, sposoby 
ochrony od uci¹¿liwo�ci komunikacyjnej etc.), formuùuje dodatkowe przepisy szczegóùowe w zale¿no�ci od 
specyfiki i lokalizacji kwartaùu. 

§10 
1. Plan wskazuje ukùady i zespoùy urbanistyczne wpisane do rejestru zabytków objête ochron¹ prawn¹ 

wùa�ciwych Sùu¿b Ochrony Zabytków. 
2. Plan ustala przebieg granicy strefy ograniczonych przeksztaùceñ zagospodarowania obszaru o 

warto�ciach kulturowych w szczególno�ci: zabudowy, przestrzeni ulic, parcelacji i zieleni wysokiej na 
rysunku planu oznaczonej symbolem - Z2. 

§11 
1) Plan wyznacza nastêpuj¹ce: 

1)   Kwartaùy zlokalizowane w strefie ochrony prawnej Sùu¿b Ochrony Zabytków oznaczonej na rysunku planu 
symbolem KZ1,tj.: 

- zabudowy mieszkaniowej z towarzysz¹cymi usùugami o charakterze lokalnym, oznaczone na rysunku 
planu symbolem KZ1-M; 

- zabudowy mieszkaniowej oraz usùug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym, oznaczone na rysunku 
planu symbolem KZ1-M/U; 

- zabudowy mieszkaniowej oraz usùug o�wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem KZ1-M/UO; 
- zabudowy mieszkaniowej oraz usùug administracji (w tym ambasad) oznaczone na rysunku planu 

symbolem KZ1-M/UA; 
- usùug zdrowia, kultu religijnego oraz sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem - KZ1- 

UZ/UK/US; 
2)   Kwartaùy zlokalizowane czê�ciowo w strefie ochrony prawnej Konserwatora Zabytków oznaczonej na 

rysunku planu symbolem - KZ1 i czê�ciowo w strefie ograniczonych przeksztaùceñ zagospodarowania, 
oznaczonej na rysunku planu symbolem -Z2, tj.: 
- zabudowy mieszkaniowej, ogólnodostêpnych urz¹dzeñ parkingowych oraz usùug (handlu, gastronomii 

etc.), oznaczone na rysunku planu symbolem - KZ1-Z2-M/KSp/U; 
- zabudowy mieszkaniowej z towarzysz¹cymi usùugami o charakterze lokalnym oznaczone na rysunku 

planu symbolem - KZ1-Z2-M; 
- zabudowy mieszkaniowej oraz usùug zdrowia oznaczonych na rysunku planu symbolem - KZ1-Z2- 



 
M/UZ; 

- usùug o�wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem - KZ1-Z2-UO; 
zaplecza infrastruktury miejskiej i usùug oznaczone na rysunku planu symbolem KZ1-Z2-TU/U 

3) Kwartaùy bêd¹ce w strefie ograniczonych przeksztaùceñ zagospodarowania Z2, tj: 
- zabudowy mieszkaniowej z towarzysz¹cymi usùugami o charakterze lokalnym oznaczone na rysunku 

planu symbolem -Z2-M; 
- zabudowy mieszkaniowej oraz usùug o�wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem - Z2-M/UO; 
- zabudowy mieszkaniowej, usùug zdrowia oraz usùug o�wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem -Z2- 

M/UZ/UO; 
- zieleni naturalnej, usùug sportu i rekreacji oraz wód otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem -22- 

ZN/US/W; 
4) Kwartaùy zlokalizowane poza strefami oznaczonymi symbolem KZ1 i Z2, tj: 

- zabudowy mieszkaniowej z towarzysz¹cymi usùugami o charakterze lokalnym oznaczone na 
rysunku planu symbolem M; 

- zabudowy mieszkaniowej oraz usùug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym oznaczone na rysunku 
planu symbolem M/U lub M/U/UAB; 

- zabudowy mieszkaniowej, usùug o�wiaty oraz zaplecza komunikacji oznaczone na rysunku   planu 
symbolem M/UO/KSp; 
zabudowy mieszkaniowej, usùug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym oraz zaplecza komunikacji 
oznaczone na rysunku planu symbolem - M/U/KSp; 

- zabudowy mieszkaniowej i usùug o�wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem M/UO; 
usùug o�wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem DO; 

- zaplecza technicznego infrastruktury miejskiej oznaczone na rysunku planu symbolem TU; 
usùug zdrowia z towarzysz¹c¹ zabudow¹ mieszkaniow¹ oznaczone na rysunku planu symbolem -
UZ/M; 

- zieleni naturalnej, usùug sportu i rekreacji i wód otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem - 
ZN/US/W; 

§12 
Zarówno dla terenów, jak i obiektów bêd¹cych w rejestrze lub ewidencji zlokalizowanych w w/w strefach KZ1 i Z2 
plan przewiduje odpowiednie dziaùania jak: 
1) rewaloryzacja (rehabilitacja) zagospodarowania; 
2) adaptacja lub modernizacja zagospodarowania i istniej¹cej zabudowy, 
3)   stosowanie �zabiegów konserwatorskich" jak: konserwacja, restauracja, nowe uzupeùnienie; 
wykonywanych w zakresie i na warunkach okre�lonych przez wùa�ciwe Sùu¿by Ochrony Zabytków. 

§ 13 
1.  Dla terenów oznaczonych symbolem KZ1 zlokalizowanych w strefie ochrony prawnej Sùu¿b Ochrony Zabytków w 

ukùadu przestrzennego (je�li ustalenia szczegóùowe nie stanowi¹ inaczej) plan: 
zakaz przeksztaùceñ zmieniaj¹cych istniej¹cy ukùad przestrzenno-uliczny i przyrodniczy, tj.: zmianê: 

przebiegu i przekroju istniej¹cych typów ulic (w tym: ogrodzeñ od strony ulicy, murków, istniej¹cej zieleni 
oraz warto�ciowego detalu ulicznego); 
zmianê przebiegu i charakteru przestrzennego istniej¹cej - pierwotnej linii zabudowy (pierzei ulic); 
naruszania historycznego - pierwotnego podziaùu dziaùek, tj. dokonywania wtórnego podziaùu dziaùek na 
mniejsze dziaùki budowlane; 
dogêszczania zabudowy na istniej¹cych dziaùkach poprzez budowê drugiego obiektu-domu; naruszania 
(dot. nowoprojektowanego zagospodarowania na dziaùkach inwestycyjnych) istniej¹cych proporcji 
wyra¿onych   procentowo powierzchni: zabudowy i   pow.   utwardzonych   do   pow.   dziaùek, 
okre�lonych poni¿ej dla poszczególnych typów zabudowy mieszkaniowej (je�li ustalenia 
szczegóùowe nie 

2*3 kondygnacje = 40% (maks.) 
2*3 kondygnacje = 40% (maks.) 2*3 

kondygnacje ~ 50% (maks.) 
3*4 kond. = 60% (maks.) 
4*5 kond. = 70% (maks.) 

2) 
ustala zasadê utrzymania minimalnego procentowego udziaùu terenu czynnego biologiczni na gruncie 
rodzimym dla ka¿dej dziaùki inwestycyjnej danego kwartaùu odpowiednio: 1) a,b - 60%, 1) c - 50%, 

1) d -40%, 1) e - 30% je�li ustalenia szczegóùowe nie stanowi¹ inaczej; 
ustala nakaz zachowania istniej¹cych szpalerów zieleni przyulicznej oraz wprowadzenia nowych nasadzeñ; 
dopuszcza lokalizacjê nowych dojazdów (Kd) pod nastêpuj¹cymi warunkami: 
dojazdy nowoprojektowane winny stanowiã kontynuacjê lub nawi¹zanie do przebiegu ulic istniej¹cych: dojazdy 

nowoprojektowane winny nawi¹zywaã typem - charakterem, funkcj¹, wymiarami i proporcjami 

K 

odpisu i oryginaùem 

£. Q t'^ 
stanowi¹ inaczej): 
a. zabudowa wolnostoj¹ca 
b. zabudowa bliêniacza 
c. zabudowa szeregowa 
d. zabudowa zwarta niska 
e. zabudowa wielorodzinna 

3) 
4) 



 przekroju poprzecznego do ulicy istniej¹cej, której stanowi¹ 
kontynuacjê; 

5) dopuszcza ograniczon¹ modernizacjê przestrzeni ulic: zbiorczych 
KUZ-KZ1, lokalnych K 

KUD-KZ1 zlokalizowanych w strefie KZ1 pod warunkiem 
zachowania: istniej¹cego - pierwotnego charakteru i przekroju poprzecznego 
ulicy; 
warto�ciowego, oryginalnego detalu ulicznego jak: ogrodzenia, murki oraz 
nawierzchnie, krawê¿niki, studzienki, latarnie, u¿yty typ materiaùów etc. l ogrodzeñ, warto�ciowej zieleni 
przyulicznej (drzewa, ¿ywopùoty); 

6) plan wnioskuje docelowe obni¿enie klasy funkcjonalnej ulicy Francuskiej z ulicy klasy �zbiorczej" (Z) na ulicê 
klasy lokalnej (L) w zwi¹zku z reprezentacyjnym charakterem jej przestrzeni publicznych. 

7) dopuszcza w uzasadnionych przypadkach ù¹czenie 2+3 maùych (poni¿ej 450 m2} s¹siaduj¹cych dziaùek pod 
warunkiem zachowania: 

w nowoprojektowanym budynku istniej¹cych zasad oraz charakteru uksztaùtowania pierzei ulicznej - linii 
zabudowy tj. proporcji i wielko�ci stref otwarã na wnêtrze dziaùki do stref zabudowanych, gabarytów 
zabudowy pierzei etc. W nawi¹zaniu do obiektów bêd¹cych w rejestrze lub ewidencji na dziaùkach 
s¹siaduj¹cych, 
okre�lonego minimalnego przeznaczenia procentowego udziaùu terenu czynnego biologicznie - na 
gruncie rodzimym, dla dziaùek inwestycyjnych, zgodnie z §15 ust.1; 

8) okre�la zakres dopuszczalnych przeksztaùceñ istniej¹cej zabudowy dla obiektów znajduj¹cych siê w rejestrze 
lub ewidencji Zabytków wymienionych w § 18 i § 19; 
9) ustala zasadê nieprzekraczalnej wysoko�ci nowoprojektowanej zabudowy zlokalizowanej w strefie KZ1 h £ 
12,0 m (N), liczon¹ do gzymsu n.p.t (dla zabudowy z dachem wysokim), nie wiêcej ni¿ 4 kondygnacje przy 
jednoczesnym priorytecie nawi¹zania do wysoko�ci otaczaj¹cej-s¹siaduj¹cej zabudowy, je�li przepisy 
szczegóùowe lub rysunek planu nie stanowi¹ inaczej; 
10) ustala zasadê rozwi¹zañ przestrzennych wej�ã i wjazdów na posesje w sposób który nawi¹zywaùby do 

listorycznego ukùadu; 
11) ustala docelow¹ likwidacjê tymczasowych i substandardowych obiektów: 

- w przypadku ich kolizji z historycznym ukùadem przestrzennym lub obiektami bêd¹cymi w rejestrze 
lub ewidencji Pañstwowej Sùu¿by Ochrony Zabytków lub realizacji nowego zagospodarowania; 

- ale nie póêniej ni¿ w ci¹gu trzech lat od wej�cia w ¿ycie niniejszego planu miejscowego; 
12) postuluje odtworzenie warto�ciowego detalu ulicznego (w tym: ogrodzeñ, murków, zieleni oraz nawierzchni, 
krawê¿ników, latarni etc.) w przestrzeni ci¹gów ulicznych- zlokalizowanych w strefie KZ1. 

2. Plan wskazuje ci¹g ul. Francuskiej wraz z przylegaj¹c¹ do  niego zabudow¹ i dziaùkami wraz z 

ogrodzeniami lub skwerami-og ród karni od frontu jako: 
- teren zlokalizowany w strefie ochrony prawnej Sùu¿b Ochrony Zabytków-KZ1; 

- rejon znacznych ograniczeñ w przeksztaùcaniu istniej¹cego zagospodarowania przestrzennego; 

3. Celem odtworzenia dawnego klimatu oraz wytworzenia reprezentacyjnego charakteru przestrzeni 

publicznych ci¹gu ul. Francuskiej, a tak¿e utrzymania jej jednolitego charakteru pfan: 
- ustala zakaz nadbudów, dobudów, zmian kompozycji elewacji i k¹ta nachylenia dachów, likwidacji 

istniej¹cych warto�ciowych ogrodzeñ od strony ulicy, likwidacji przyulicznej zieleni oraz detalu ulicznego 

towarzysz¹cych zabudowie; 

- dopuszcza nowe realizacje pod warunkiem nawi¹zania: skal¹-wysoko�ci¹, lini¹ zabudowy, przebiegiem 

gzymsów, uksztaùtowaniem dachów, podziaùami elewacyjnymi oraz tow. zabudowie ogrodzeniami i detalem 

ulicznym do warto�ciowych przykùadów s¹siaduj¹cej zabudowy, bêd¹cej w rejestrze lub ewidencji 

Pañstwowej Sùu¿by Ochrony Zabytków. 

4. Plan ustala na ci¹gu ulicznym ul.Francuska- ul.Paryska, ul. Wersalska: 
1) nakaz zachowania ogrodzeñ od strony ulicy zgodnie z ustaleniami szczegóùowymi. 
2) postuluje odtworzenie ogrodzeñ i ogródków od frontu oraz nasadzeñ zieleni (drzewa, ¿ywopùoty) 

w nawi¹zaniu do pierwotnego stylu ulicy, zgodnie z ustaleniami szczegóùowymi, 
3) zachowanie szpalerów zieleni przyulicznej oraz uzupeùnienie ich nowymi nasadzeniami; 

§14 
Dla terenów oznaczonych symbolem Z2 zlokalizowanych w strefie ograniczonych przeksztaùceñ 

zagospodarowania a w szczególno�ci: zabudowy, przestrzeni ulic, parcelacji i zieleni wysokiej w zakresie 

ukùadu przestrzennego (je�li przepisy szczegóùowe nie stanowi¹ inaczeil plan: 
1) ustala zakaz przeksztaùceñ zmieniaj¹cych ukùad przestrzenno-uliczny i przyrodniczy, tj.: 

zmianê przebiegu i charakteru przestrzennego istniej¹cej - pierwotnej linii zabudowy (pierzei ulic); 
2) ustala minimalny procentowy udziaù terenu czynnego biologicznie dla ka¿dej dziaùki inwestycyjnej danego 

kwartaùu; 
3) dopuszcza lokalizacjê nowych dojazdów (Kd); 
4) dopuszcza ograniczon¹ modernizacjê ulic zbiorczych KUZ - Z2, lokalnych KUL - Z2, dojazdowych KUD - 22 

zlokalizowanych w strefie Z2 pod warunkiem zachowania: 
 

- istniej¹cego - pierwotnego charakteru i przekroju poprzecznego ulicy; 
- warto�ciowego, oryginalnego detalu ulicznego jak: nawierzchnie, krawê¿niki, studzienki, latarnie, u¿yty typ 



X 

materiaùów etc. i ogrodzeñ; 
- warto�ciowej zieleni przyulicznej 

5) dopuszcza w uzasadnionych przypadkach ù¹czenie 2-3 maùych (poni¿ej 450 m2) - s¹siaduj¹cych dziatek, pod 
warunkiem zachowania: 
w nowoprojektowanym budynku istniej¹cych zasad oraz charakteru uksztaùtowania pierzei ulicznej - linii 
zabudowy (tj. proporcji i wielko�ci stref otwarã na wnêtrze dziaùki do stref zabudowanych, gabarytów zabudowy 
pierzei etc), w nawi¹zaniu do obiektów na dziaùkach s¹siaduj¹cych. 

6) dopuszcza: ograniczone dogêszczenia istniej¹cych dziaùek poprzez budowê drugiego obiektu-domu na tej 
samej dziaùce na warunkach okre�lonych w przepisach szczegóùowych. 

7) okre�la zakres dopuszczalnych przeksztaùceñ istniej¹cej zabudowy dla dziaùek i obiektów znajduj¹cych siê w 
rejestrze lub ewidencji Sùu¿b Ochrony Zabytków; 

8) dopuszcza wymianê obiektów nie bêd¹cych w rejestrze  lub ewidencji Sùu¿b Ochrony Zabytków pod 
warunkiem: 
- nawi¹zania nowoprojektowanej zabudowy do gabarytów i charakteru zabudowy likwidowanej na zasadach 

okre�lonych w dalszych przepisach szczegóùowych; 
9) ustala zasadê nieprzekraczalnej wysoko�ci nowoprojektowanej zabudowy zlokalizowanej w strefie Z2: 

a. dla dziaùek inwestycyjnych s¹siaduj¹cych z obiektami bêd¹cymi w rejestrze iub ewidencji Sùu¿b Ochrony 
Zabytków wysoko�ã h < 12,0 m n.p.t. (N) liczon¹ do gzymsu, je�li przepisy szczegóùowe nie stanowi¹ 

inaczej; 
'.    dla dziaùek inwestycyjnych nie s¹siaduj¹cych z obiektami bêd¹cymi w rejestrze lub ewidencji, wysoko�ã 

nieprzekraczaln¹ liczon¹do kalenicy h = 15,0+18,0 m npt (SW), je�li przepisy szczegóùowe lub rysunek 
planu nie stanowi¹ inaczej; 

10) ustala: 
a. docelow¹  likwidacjê   obiektów  tymczasowych,   zlokalizowanych   w  strefie  ograniczonych   przeksztaùceñ 

zagospodarowania oznaczonej symbolem - 22, 
b. zakaz lokalizacji nowych obiektów tymczasowych nie zwi¹zanych lub nie zgodnych z przeznaczeniem terenu 

lub dziaùki; 
c. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych w liniach rozgraniczaj¹cych ulic, za wyj¹tkiem: 

Miejskiego Systemu Informacji (MSI) oraz tymczasowych obiektów budowlanych towarzysz¹cych przebudowie 
lub modernizacji zagospodarowania. 

§15 
Dla terenów zlokalizowanych poza strefami ochrony konserwatorskiej KZ1 i ograniczonych przeksztaùceñ 

Z2 plan okre�la zasady zagospodarowania i sposoby inwestowania w przepisach szczegóùowych- Dziaù M, 

§ 16 
Pian wskazuje nastêpuj¹ce obiekty lub zespoùy objête ochron¹ prawn¹ dóbr kultury bêd¹ce w rejestrze 
Sùu¿b Ochrony Zabytków: 
D.Peszteñska 12 (willa wraz z zieleni¹)-nr dec. 1245 odpisu z oryginaùem 

ura¿am Qri\3&tt.AG.,Qf.\s.. 
2). Saska Kêpa nr dec. 942 
3). Berezyñska 10 nr dec. 970 
4). D¹browiecka 18 nr dec, 955 
5). D¹browiecka 20 nr dec. 945 
6). D¹browiecka 22 nr dec. 972 
7). D¹browiecka 24 nr dec. 946 
8). D¹browiecka 26 nr dec. 947 
9). D¹browiecka 28 nr dec. 948 
10). Elsterskal nr dec. 949 
11). Elsterskal 2 nr dec. 973 
12). Estoñska 1 nr dec. 974 
13). Francuska 28 nr dec. 975 
14). Francuska 38 nr dec. 976 
15). Katowicka 7 nr dec 950 
16). Katowicka 7A nr dec. 951 
17). Katowicka 8/8A nr dec. 977 
18). Katowicka 8B nr dec. 977 
19). Katowicka 9-11-1A nr dec. 818 
20). Katowicka 10 nr dec. 952 
21). Katowicka 16 nr dec. 953 
22). Katowicka 17 nr dec. 954 
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23). Katowicka 19-21 
24). Katowicka 23 
25). Katowicka 26 
26). Nobla 16 
27). Obroñców 5 
28). Obroñców 7 
29). Obroñców 9 
30). Obroñców 11 
31). Obroñców 13 
32). Obroñców 14 
33). Obroñców 15 
34). Obroñców 17 
35). Obroñców 19 
36). Obroñców 21 
37). Obroñców 23 
38). Obroñców 26 
39). Obroñców 33 
40). Rzymska 13/17 
41). Saska 101 
42). Walecznych 17 
43). Walecznych 19 
44). Walecznych 37 

45). Zwyciêzców 7/9 

nr dec. 982 nr 
dec. 955 nr 
dec. 1358 nr 
dec. 956 n r 
dec. 957 nr dec. 
958 nr dec. 959 
nr dec. 960 nr 
dec. 978 nr dec. 
961 nr dec. 962 
nr dec. 963 nr 
dec. 964 nr 
dec. 965 nr 
dec. 966 nr 
dec. 967 nr 
dec. 968 nr 
dec. 804 nr 
dec. 1282 nr 
dec. 980 nr 
dec. 981 nr dec. 
881 nr dec. 969 

yoanor.ã odpisu i oryginaùem 

twierdzam dnia.o*. 

2)         W zakresie ksztaùtowania zabudowy dla obiektów (budynek i dziaùka) znajduj¹cych siê w rejestrze Sùu¿b 
Ochrony Zabytków plan: 

1) ustala zakaz: likwidacji w/w obiektów, dokonywania rozbudowy, dobudowy, nadbudowy oraz zmian 
gabarytów w/w obiektów (tj. obrysu i wysoko�ci budynku liczon¹ odpowiednio do gzymsu i kalenicy dachu, 
naruszania proporcji bryùy oraz podziaùów i rysunku elewacji oraz warto�ciowych ogrodzeñ od strony ulicy); 

2) dopuszcza: remonty i modernizacje w/w obiektów pod warunkiem zachowania: 
w przypadku braku peùnej dokumentacji architektoniczno-budowlanej przed przyst¹pieniem do projektu 
nale¿y wykonaã inwentaryzacjê architektoniczno-budowlan¹ wraz z czê�ci¹: opisow¹ fotograficzn¹ caùo�ci 
obiektu jak i detaii architektonicznych w odpowiednich skalach; 
- pierwotnego stylu obiektu, 
- proporcji bryùy, podziaùów i kompozycji elewacji, 
- pochylenia i pokrycia dachu, 
- detalu architektonicznego, 
- typu u¿ytego materiaùu, rodzaju faktury, kolorystyki etc. 
- pierwotnego stylu lub charakteru towarzysz¹cych obiektowi maùych form architektonicznych 

(ogrodzenia, �mietniki, bramki etc), 
- warto�ciowej wysokiej zieleni towarzysz¹cej obiektowi 
dopuszcza siê w/w remonty i modernizacje w zakresie i na warunkach okre�lonych przez Sùu¿by Ochrony 

Zabytków; 
3) nakazuje dziaùania konserwatorskie okre�lone w § 8 pkt. 25. 

§ 17 
3) Plan wskazuje nastêpuj¹ce obiekty bêd¹ce w ewidencji wùa�ciwych Sùu¿b Ochrony Zabytków: 

1. Angorska 23, Ateñska 7, Bajoñska 2, Bajoñska 3, Bajoñska 4, Bajoñska 5, Bajoñska 6, Bajoñska 6A, 
Bajoñska 6B, Bajoñska 6C, Berezyñska 1, Berezyñska 3, Berezyñska 4, Berezyñska 4A, Berezyñska 7, 
Berezyñska 8, Berezeñska 9, Berezyñska 12, Berezyñska 14, Berezyñska 16, Berezyñska 18A, 
Berezyñska 20, Berezyñska 23, Berezyñska 24, Berezyñska 26, Berezyñska 27, Berezyñska 28, 
Berezyñska 29A, Czeska 6/8, Czeska 9, Czeska 10, Czeska 12, Czeska 14, Czeska 16, Czeska 18, 
Czeska 20, Czeska 22, Czeska 22A, Czeska 23A, Czeska 24, Czeska24A, Czeska 25B, Czeska 28, 
D¹browiecka 5A, D¹browiecka 6, D¹browiecka 11, D¹browiecka 19, D¹browiecka 21, D¹browiecka 23, 
D¹browiecka 25, D¹browiecka 27, D¹browiecka 27A, D¹browiecka 28A, D¹browiecka 30, 
D¹browiecka 32, D¹browiecka 34, D¹brówki 5, D¹brówki 14, D¹brówki 16/18, D¹brówki 20, Elsterska 3, 
Elsterska 5,7, Elsterska 6/8, Elsterska 10, Elsterska 11, Estoñska 3, Estoñska 6, Estoñska 8, Finlandzka 
4, Finlandzka 9, Francuska 2, Francuska 4, Francuska 10, Francuska 12, Francuska 15, Francuska 18, 
Francuska 24, Francuska 25, Francuska 26, Francuska 30, Francuska 32, Francuska 37, Francuska 39, 
Francuska 41/43, Francuska 50, Genewska 32, Genewska 34, Genewska 38, Gruziñska 3, Gruziñska 5, 
Gruziñska 6, Gruziñska 8, Jakubowska 14, Jakubowska 16, Jakubowska 18, Katowicka 2, Katowicka 4, 
Katowicka 5, Katowicka 5A, Katowicka 6, Katowicka 16A, Katowicka 18, 20, 22, 24, 26, 28, Katowicka 27, 
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4) 

Kr. Aldony 3, Kr. Aldony 13, Kr. Aldony 18, Kr. Aldony 20/22, Kr. Aldony 21, Kr. Aldony 25, Kryniczna 1, 
Kryniczna 3, Kryniczna 6, Kryniczna 7/9B, Kryniczna 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22. 24, 26, 28, 30, 32, 
Kryniczna 11, Kryniczna 15A, Lipska 11, Lipska 12, Lipska 14, Lipska 16, £otewska 4, Nobla 7, 9, 11, 13, 
15, 17, 17A, Nobla 23, 25, Nobla 27,29, Obroñców 1, Obroñców 1A, Obroñców 2, Obroñców 3, 
Obroñców 4. Obroñców 6/10, Obroñców 10, Obroñców 25, Obroñców 27, Obroñców 36/38, Obroñców 
39, Obroñców 45, Obroñców 47/47A, Paryska 3, Paryska 4, Paryska 5, Paryska 6, Paryska 6A, Paryska 
6B, Paryska 25, Paryska 27, Poselska 4, 6, 8, Poselska 5, Poselska 7, Poselska 10, Poselska 11, 
Poselska 13, Poselska 25, Poselska 31 Poselska 34, Poselska 36, Rzymska 19, Saska 72/74, Saska 98, 

Saska 103, Styki 4, Styki 5, Styki 10A, Styki 21/23A, Styki 22, Walecznych 3, Walecznych 5, Walecznych 
7, Walecznych 9, Walecznych 10, Walecznych 12, Walecznych 14, Walecznych 15, Walecznych 15A, 
Walecznych 16, Walecznych 18, Walecznych 21, Walecznych 22, Walecznych 23, Walecznych 24, 
Walecznych 34, Walecznych 36 Walecznych 36A, Walecznych 38, Waù Miedzeszyñski 756, W¹chocka 3, 
W¹chocka 6, W¹chocka 9, W¹chocka 11, Zakopiañska 7, Zakopiañska 9B, Zakopiañska 9C, Zakopiañska 
11, Zakopiañska 14, Zakopiañska 20, Zakopiañska 21, Zakopiañska 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 
Zwyciêzców 3/5, Zwyciêzców 10, Zwyciêzców 12, Zwyciêzców 14/16, Zwyciêzców 17, Zwyciêzców 18, 
Zwyciêzców 19, Zwyciêzców 29, Zwyciêzców 30, Zwyciêzców 31. 

2.      W zakresie zasad i warunków ksztaùtowania zabudowy dla obiektów, tj. budynek z dziaùk¹ znajduj¹cych 
siê w ewidencji Sùu¿b Ochrony Zabytków plan; 

1) ustala zakaz likwidacji w/w obiektów, dokonywania nadbudowy oraz zasadniczych zmian 
gabarytów obiektów; 

2) dopuszcza remonty kapitalne i modernizacje w/w obiektów pod warunkiem zachowania:         .~ã 
odnjsu i 

a. pierwotnego stylu obiektu oraz proporcji bryùy, podziaùów i kompozycji 
elewacji, 
b. typu oraz pochylenia i pokrycia dachu; 
c. detalu architektonicznego; 
d. typu u¿ytych materiaùów etc., rodzaju faktury, kolorystyki etc.; 
e. 2 pierwotnego charakteru i stylu towarzysz¹cych obiektowi maùych form architektonicznych; 
f. warto�ciowej zieleni wysokiej oraz ogrodzeñ (od strony ulicy) towarzysz¹cych obiektowi; 
g. w przypadku braku dokumentacji architektoniczno-budowlanej przed przyst¹pieniem do projektu 

nale¿y wykonaã inwentaryzacjê architektoniczno-budowlan¹wraz z czê�ci¹ opisow¹ 
- fotograficzn¹ caùo�ci obiektu jak i detali architektonicznych w odpowiednich skalach. 

dopuszcza ograniczon¹ dobudowê, rozbudowê: czê�ci mieszkalnej od strony ogrodowej w 
kierunku wnêtrza dziaùki, 
oraz budowê gara¿y, przy preferencji gara¿y zagùêbionych do poziomu piwnic istniej¹cego budynku z 
wykorzystaniem stropu gara¿y jako posadzki tarasu, pod warunkiem zachowania: 

a. pierwotnego stylu obiektów oraz zastosowanych zasad i proporcji bryùy obiektu, 
b. kompozycji elewacji i jej podziaùów; 
c. typu oraz pochylenia i pokrycia dachu; 
d. detalu architektonicznego; 
e. typu u¿ytych materiaùów etc; 
f. pierwotnego charakteru i stylu towarzysz¹cych obiektowi maùych form architektonicznych; 
g. warto�ciowej zieleni wysokiej towarzysz¹cej obiektowi oraz zachowania ustalonego minimalnego 

procentowego udziaùu terenu czynnego na gruncie rodzimym biologicznie na dziaùce okre�lonego 
w dalszych przepisach szczegóùowych 

zaleca dziaùania konserwatorskie okre�lone w § 8 ust. 24 i ust. 25. 

§18 
Dla obiektów bêd¹cych w rejestrze lub ewidencji plan dopuszcza drobne prace remontowe nie wymagaj¹ce 
uprzedniej zgody wùa�ciwych Sùu¿b Ochrony Zabytków: 
- prace konserwatorskie wykonywane przez Sùu¿by Ochrony Zabytków; 
- doraêne prace zabezpieczaj¹ce, wykonywane w nagùych przypadkach, w tym równie¿ wywoùane 

dziaùaniami przyrody, z wyj¹tkiem prac rozbiórkowych; 
- drobne prace remontowe wewn¹trz i na zewn¹trz obiektu zabytkowego, które nie powoduj¹ zmiany jego 

ukùadu przestrzennego, przeznaczenia, stylu i wygl¹du lub jego zeszpecenia; 
Ustala siê, ¿e zmiany w rejestrze lub w ewidencji zabytków nie spowoduj¹ konieczno�ci zmiany planu. 

§19 

1. W zakresie zasad i warunków ksztaùtowania zabudowy dla obiektów (budynek i dziaùka) nie objêtych rejestrem lub 
ewidencj¹ Sùu¿b Ochrony Zabytków, usytuowanych w strefie ochrony prawnej oznaczonej na planie KZ1, lub w strefie 
ograniczonych przeksztaùceñ zagospodarowania oznaczonej Z2 a w szczególno�ci: zabudowy, przestrzeni 
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ulic, parcelacji i zieleni wysokiej plan : dopuszcza remonty, modernizacje, przebudowy, nadbudowy, dobudowy, 
rozbudowy oraz realizacjê nowoprojektowanych obiektów na dziaùkach dotychczas nie zabudowanych, objêtych 
strefami KZ1 i 2.2 pod warunkiem utrzymania zasady: 

- nawi¹zania projektowanym gabarytem (wysoko�ci¹ dùugo�ci¹ szeroko�ci¹), liczb¹ kondygnacji, 
charakterem i typem zabudowy do otaczaj¹cego - s¹siaduj¹cego zagospodarowania przy zachowaniu 
nieprzekraczalnej wysoko�ci nowoprojektowanych obiektów: h < 12 m dla strefy KZ1, odpowiednio h < 

15-5-18 m dla strefy Z2 (za wyj¹tkiem terenów zlokalizowanych w rejonie wêzùa wiaduktu Trasy 
£azienkowskiej i jej wêzùa z ul. Waù Miedzeszyñski), zgodnie z § 15 i § 16, je�li przepisy szczegóùowe- 
Dziaù II, nie stanowi¹ inaczej; zachowania istniej¹cego - pierwotnego charakteru pierzei linii zabudowy od 
strony ulicy, tj. wysoko�ci pierzei i proporcji stref otwarã na wnêtrze dziaùki do stref zabudowanych; 
zachowania warto�ciowej zieleni wysokiej na dziaùce; 

- zachowania ustalonego minimalnego procentowego terenu czynnego biologicznie na gruncie rodzimym; 
rozpatrywania proponowanych (projektowanych) elementów zagospodarowania na dziaùce w kontek�cie 
tzw. rozwiniêcia pierzei tj. elewacji budynków s¹siaduj¹cych z dziaùk¹ i budynkiem projektowanym 
obejmuj¹cych co najmniej po 3 (trzy) elewacje budynków s¹siaduj¹cych po obu stronach; 

Plan dopuszcza wymianê obiektów nie bêd¹cych w rejestrze lub ewidencji Sùu¿b Ochrony Zabytków na 
warunkach okre�lonych w dalszych przepisach szczegóùowych- Dziaù II. 

§  20 sf  fp  f   r 
1. Plan ustala rezerwê terenów dla lokalizacji obiektów i dziaùek usùug publicznych w miejscach^"1 

wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolem graficznym na legendzie rysunku^planu, 
2. Plan wyznacza zasiêg terenów przeznaczonych na cele publiczne: 

 

- ulice KUGP, KUG, KUZ, KUL, KUD, KUDs; 
- projektowane place; 
- przej�cia piesze bezkolizyjne (rejony lokalizacji); 
- tereny usùug; UO, UOp, UZ oraz wybrane tereny US i UK (oznaczone odpowiednim 

symbolem graficznym 
na rysunku planu); 

- tereny zieleni miejskiej ZP (parkowej - publicznej); 
- wybrane tereny zieleni naturalnej ZN (oznaczone na rysunku planu); 
- obszary wód W (rzeka Wisùa) 
oraz okre�la ich granice. 

3. Plan ustala w granicach niniejszego olanu zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektów handlowych 
zlokalizowanych na obszarach o warto�ciach kulturowych (tzw. WOH) o powierzchni sprzeda¿owej wiêkszej 
ni¿ 2000m2. 

4. Plan ustala w strefie ozn. symbolem K21 -zakaz lokalizacji obiektów handlowych o pow. sprzeda¿y powy¿ej 
400m2. 

5. Plan ustala w strefie ozn. symbolem Z2 -zakaz lokalizacji obiektów handlowych o pow. sprzeda¿y powy¿ej 
1000m2. 

§21 
1. Plan okre�la zasady lokalizowania urz¹dzeñ parkingowych oraz obiektów obsùugi komunikacji (myjnie 

samochodowe, stacje obsùugi samochodów): 
2. Dopuszcza ograniczon¹ lokalizacjê myjni samochodowych lub stacji obsùugi samochodów stanowi¹cych 

element innych budynków usùugowych (wbudowanych), pod warunkiem, ¿e nie bêd¹ one uci¹¿liwe dla 
u¿ytkowników pomieszczeñ przewidzianych na staùy pobyt ludzi w tym samym budynku lub w budynkach 
s¹siednich oraz dopuszcza w/w funkcje wyù¹cznie poza strefami oznaczonymi symbolami KZ1 i Z2 na rysunku 
planu oraz na warunkach okre�lonych w przepisach szczegóùowych. 

§22 
Plan okre�la zasady lokalizowania ogrodzeñ: 
1) Wyklucza lokalizacjê ogrodzeñ na terenie poùo¿onym w liniach rozgraniczaj¹cych (tzn. w przestrzeni) ulic, przy 
czym ustalenie to nie dotyczy elementów maùej architektury w pieszych strefach publicznych oraz ekranów 
akustycznych dla tras komunikacyjnych. 
2) Plan ustala nakaz zachowania istniej¹cych ogrodzeñ o warto�ciowym detalu architektonicznym, w przestrzeni 
ulic: Francuskiej - Paryskiej - Wersalskiej, oraz na wybranych odcinkach niektórych ulic, zgodnie z przepisami 
szczegóùowymi- Dziaù II. 

§23  
Plan okre�la zasady rozmieszczania reklam na terenach poùo¿onych w granicach planu: 1) 

Plan wyklucza rozmieszczanie wolnostoj¹cych reklam w strefach: 
- ochrony prawnej Sùu¿b Ochrony Zabytków 
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- ograniczonych przeksztaùceñ zagospodarowania 
oznaczonych na planie odpowiednio symbolami KZ1 i Z2 

2) Wyklucza umieszczanie reklam w strefie jezdni gùównych oraz w miejscach i w sposób zastrze¿ony dla 
znaków drogowych lub w sposób utrudniaj¹cy ich odczytanie; 

3) Wyklucza umieszczanie reklam na terenach zieleni ZN, ZP i terenach wód otwartych W. 
4) Wyznacza zasiêg strefy, w której obowi¹zuje zakaz umieszczania reklam, jako: 

- pas terenu obejmuj¹cy jezdnie w krawê¿nikach wraz z terenem poùo¿onym po obu stronach na zewn¹trz 
jezdni po 2,5 m od krawê¿nika, dla ulic lokalnych, po 2,0 m dla ulic dojazdowych, dla pozostaùych 
odpowiednio po 6 m od krawê¿nika; 

5) W strefie publicznej wyklucza umieszczanie reklam: 
- w pasie zieleni wysokiej w odlegùo�ci mniejszej ni¿ 3 m od linii nasadzenia zespoùów lub szpalerów drzew 

oraz na terenie trawników i grup krzewów; 
- na terenie �cie¿ek rowerowych w odlegùo�ci mniejszej ni¿ 2 m od granicy �cie¿ki; 
- w odlegùo�ci mniejszej ni¿ 3 m od elementów Miejskiego Systemu Informacji za wyj¹tkiem elementów MSI 

umieszczanych na przystankach autobusowych lub tramwajowych. 
 

6) Dopuszcza lokalizowanie reklam poza stref¹ KZ1 i Z2 w powi¹zaniu z elementami maùej architektury w strefie 
publicznej z zachowaniem ustaleñ pkt. 4. 

7) Ustala lokalizacjê reklam w formie: 
- sùupów reklamowych o wysoko�ci nie wiêkszej ni¿ 3 m i �rednicy nie wiêkszej ni¿ 1,2 m; 

       -    tablic, neonów, ekranów o powierzchni (mierzonej w obrysie zewnêtrznym) nie wiêkszej ni¿ 18 m2; 8) 
Dopuszcza siê lokalizacjê reklam i znaków informacyjno-plastycznych z elementami maùej architektury, pod warunkiem, 
¿e nie bêd¹ one umieszczane na obiektach istniej¹cego warto�ciowego detalu ulicznego jak: latarnie, ogrodzenia 
etc. bêd¹cych wyposa¿eniem ulic i placów z zachowaniem ustaleñ pkt. 1. 

§24 
Plan okre�la zasady rozmieszczania elementów Miejskiego Systemu Informacji (okre�lanego dalej jako MSi) na terenach 
poùo¿onych w granicy planu: 

1) Lokalizacjê informacji adresowej na budynkach. 
2) Lokalizacjê informacji ulicowej: 

 

a) w strefie publicznej tras w formie sùupów, tablic; c-ano�ã odpisu z oryginaùem 
b) dla ulic w liniach rozgraniczaj¹cych poza pasem jezdni; - . , _        d  :    ^  - 

- dla ulic lokalnych i dojazdowych co najmniej 2 m od krawê¿nika; 
- dla pozostaùych ulic co najmniej 5 m od krawê¿nika 

§25 
1. Plan okre�la piesz¹ strefê publiczn¹ jako miejsce lokalizowania elementów 
maùej architektury. 
2. Do strefy publicznej pieszej zalicza siê tak¿e rejon przystanków autobusowych przy jezdniach gùównych 
KUGP, KUG i KUZ oraz rejony przy przystankach tramwajowych. 

§26 
l    Plan wyklucza lokalizacjê nowej zabudowy tymczasowej i obiektów tymczasowych i substandardowych na 
terenach poùo¿onych w granicach planu. 
2. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektów czasowych wyù¹cznie na terenach rezerwowanych dla inwestycji 
docelowych. 
3. Plan nakazuje w pierwszej kolejno�ci likwidacjê zabudowy tymczasowej zlokalizowanej w strefie 
oznaczonej symbolem KZ1. 
4. Plan ustala docelow¹ likwidacjê zabudowy tymczasowej zlokalizowanej w strefie oznaczonej symbolem - 
72 

§27 
Plan wprowadza bezwzglêdny nakaz uprzedzania o przewidywanej potencjalnej uci¹¿liwo�ci tras w decyzjach 
administracyjnych dla obiektów realizowanych na terenach w bezpo�rednim s¹siedztwie tych tras. Powy¿szy nakaz 
dotyczy szczególnie funkcji chronionych tj. terenów: mieszkaniowych, usùug o�wiaty, zdrowia i opieki spoùecznej. 

§28  
Plan wyznacza zasiêg terenów zieleni miejskiej (parkowej): 
- szpalery drzew zieleni przyulicznej oraz skwery przyuliczne; 
- tereny zieleni parkowej - publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP lub ZP/US. y-/n 

� 
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§29 
Plan okre�la postulowan¹ umown¹ granicê zasiêgu terenów zieleni wewn¹trz lub na skraju obszarów 
funkcjonalnych - kwartaùów: 
- tereny zieleni miêdzyblokowej, osiedlowej i przydomowej o funkcji rekreacyjnej i rekreacyjno-izolacyjnej 

oznaczonej symbolem Z; 
- tereny zieleni na dziaùkach usùug UO, UZ, US (rejony) 
- szpalery i zespoùy drzew towarzysz¹cych: ciekom wodnym, i ulicom. .., ounjsn ? 

� ^^an i am . ra /  Rozdziaù 3 
Ustalenia ogólne w zakresie ochrony �rodowiska 

§ 30 Plan ustala w zakresie: 
1) Ochrony systemu przyrodniczego Doliny Wisùy na obszarze miedzy waùami p. 
powodziowymi: 

a}   dla prawidùowego funkcjonowania systemu przyrodniczego plan 
podporz¹dkowuje 

zagospodarowanie terenu naturalnej gospodarce przyrody; za wyj¹tkiem priorytetu dla 
zagospodarowania podporz¹dkowanego ochronie przeciwpowodziowej. 

2) Na terenach zabudowanych plan: 
a) wyklucza lokalizacjê nowych obiektów szczególnie szkodliwych dla �rodowiska i ludzi (zgodnie 

z przepisami szczególnymi) oraz nie dopuszcza siê lokalizacji obiektów usùugowych, produkcyjnych, 
magazynowych oraz innych mog¹cych powodowaã staùe lub okresowe uci¹¿liwo�ci dla podstawowych, 
okre�lonych planem funkcji tj. obiektów mog¹cych znacz¹co oddziaùywaã na �rodowisko lub, 
których dziaùalno�ã mo¿e powodowaã przekroczenia standardów jako�ci �rodowiska; 

b) wyznacza obszary potencjalnych uci¹¿liwo�ci tras komunikacyjnych dla otoczenia ulic 
podstawowego ukùadu drogowego, w których: 

 

- wyklucza siê sytuowanie obiektów zdrowia, o�wiaty, opieki spoùecznej oraz innych, zwi¹zanych ze 
staùym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mùodzie¿y, 

- dopuszcza siê adaptacjê istniej¹cej i lokalizacjê nowej zabudowy mieszkaniowej oraz obiektów 
u¿yteczno�ci publicznej pod warunkiem informowania w decyzjach administracyjnych o: 

 

� mo¿liwo�ci wyst¹pienia przekroczeñ dopuszczalnych poziomów zanieczyszczeñ i haùasu, o 
konieczno�ci zastosowania odpowiednich zabezpieczeñ akustycznych elewacji eksponowanych 
na uci¹¿liwa trasê komunikacyjna 

� oraz konieczno�ci projektowania mieszkañ w taki sposób, aby co najmniej poùowa pokoi w 
mieszkaniu miaùa okna wychodz¹ce na stronê budynku przeciwlegù¹ do trasy; 

- wyznacza siê nastêpuj¹ce zasiêgi obszarów uci¹¿liwo�ci komunikacyjnej dla ulic (zgodnie z 
rysunkiem planu): 

- dla KUGP -100 m od linii rozgraniczaj¹cej ulicy; 
- dla KUG         - 80 m od linii rozgraniczaj¹cej ulicy; 
- dla KUZ         - 30 m od linii rozgraniczaj¹cej ulicy; 

- ustala zasadê lokalizacji ekranów akustycznych w liniach rozgraniczaj¹cych tras KUGP i KUG na 
odcinkach wzdùu¿ istniej¹cych funkcji chronionych (zabul. wielorodzinna, usùugi o�wiaty, zdrowia i 
opieki spoùecznej). 

c) Plan ustafa ochronê istniej¹cych zadrzewieñ (tak¿e zabezpieczenie ich w czasie realizacji inwestycji), 
w tym Pomniki Przyrody (zgodnie z rys. planu) objête ochron¹ Woj. Konserwatora Przyrody 
zlokalizowane przy ul. Zakopiañskiej 28-1 d¹b szypuùkowy, ulicy D¹brówki 8-1 d¹b czerwony, ul. 
Gruziñskiej 6-1 buk pospolity, ul. Brukselskiej 26-1 topola biaùa, przy ul.Adampolskiej 13- metasekwoja; 

d) Plan ustala zachowanie i uzupeùnienie zieleni wysokiej przyulicznej na terenie ulic i placów, za 
wyj¹tkiem ujêã sanitarnych oraz wymóg nasadzeñ zieleni izolacyjnej wzdùu¿ dziaùek usùug o�wiaty, 
zdrowia, opieki spoùecznej; 

e) Na terenie ulic i placów plan postuluje ochronê i konserwacjê drzewostanu poprzez wydzielenie 
w posadzce chodnika trawników powierzchni o szeroko�ci co najmniej 1,5 m, dla szpalerów drzew 
lub powierzchni nieutwardzonej o wymiarach co najmniej 1,5 x 1,5 m lub 1,8 x 1,2 m wokóù 
poszczególnych drzew umo¿liwiaj¹cej dotlenienie i przewietrzanie podùo¿a gruntowego. 

f) Plan zaleca wprowadzenie zadrzewieñ w formie zieleni towarzysz¹cej wnêtrzom bloków zabudowy 
oraz szpalerów zieleni wzdùu¿ ulic. 

g) Plan wyklucza lokalizacjê obiektów tymczasowych, parkingów oraz elementów reklamowych na 
terenach wydzielonych trawników lub powierzchniach nieutwardzonych, o których mowa powy¿ej. 

3} Plan ustala zachowanie waùu przeciwpowodziowego (Waùu Miedzeszyñskiego), nale¿y przez to rozumieã 
przede wszystkim jako zakaz: 
- naruszania stabilno�ci konstrukcyjnej waùu; 
- przerwania ci¹gùo�ci przebiegu waùu za wyj¹tkiem prac czasowych zwi¹zanych z: rozbudow¹ trasy Waùu 

Miedzeszyñskiego. 
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- ograniczonych przeksztaùceñ zagospodarowania 
oznaczonych na planie odpowiednio symbolami KZ1 i Z2 

2) Wyklucza umieszczanie reklam w strefie jezdni gùównych oraz w miejscach i w sposób zastrze¿ony dla 
znaków drogowych lub w sposób utrudniaj¹cy ich odczytanie; 

3) Wyklucza umieszczanie reklam na terenach zieleni ZN, ZP i terenach wód otwartych W. 
4) Wyznacza zasiêg strefy, w której obowi¹zuje zakaz umieszczania reklam, jako: 

- pas terenu obejmuj¹cy jezdnie w krawê¿nikach wraz z terenem poùo¿onym po obu stronach na zewn¹trz 
jezdni po 2,5 m od krawê¿nika, dla ulic lokalnych, po 2,0 m dla ulic dojazdowych, dla pozostaùych 
odpowiednio po 6 m od krawê¿nika; 

5) W strefie publicznej wyklucza umieszczanie reklam: 
- w pasie zieleni wysokiej w odlegùo�ci mniejszej ni¿ 3 m od linii nasadzenia zespoùów lub szpalerów drzew 

oraz na terenie trawników i grup krzewów; 
- na terenie �cie¿ek rowerowych w odlegùo�ci mniejszej ni¿ 2 m od granicy �cie¿ki; 
- w odlegùo�ci mniejszej ni¿ 3 m od elementów Miejskiego Systemu Informacji za wyj¹tkiem elementów MSI 

umieszczanych na przystankach autobusowych lub tramwajowych. 
 

6) Dopuszcza lokalizowanie reklam poza stref¹ KZ1 i Z2 w powi¹zaniu z elementami maùej architektury w strefie 
publicznej z zachowaniem ustaleñ pkt. 4. 

7) Ustala lokalizacjê reklam w formie: 
- sùupów reklamowych o wysoko�ci nie wiêkszej ni¿ 3 m i �rednicy nie wiêkszej ni¿ 1,2 m; 

       -    tablic, neonów, ekranów o powierzchni (mierzonej w obrysie zewnêtrznym) nie wiêkszej ni¿ 18 m2; 8) 
Dopuszcza siê lokalizacjê reklam i znaków informacyjno-plastycznych z elementami maùej architektury, pod warunkiem, 
¿e nie bêd¹ one umieszczane na obiektach istniej¹cego warto�ciowego detalu ulicznego jak: latarnie, ogrodzenia 
etc. bêd¹cych wyposa¿eniem ulic i placów z zachowaniem ustaleñ pkt 1. 

§ 24 
Plan okre�la zasady rozmieszczania elementów Miejskiego Systemu Informacji (okre�lanego dalej jako MSi) na terenach 
poùo¿onych w granicy planu: 

1) Lokalizacjê informacji adresowej na budynkach. 
2) Lokalizacjê informacji ulicowej: 

 

a) w strefie publicznej tras w formie sùupów, tablic; -.-itoiã odpisu l oryginaùem 
b) dia ulic w liniach rozgraniczaj¹cych poza pasem jezdni; vw« r7am nia  

 

- dla ulic lokalnych i dojazdowych co najmniej 2 m od krawê¿nika; 
- d!a pozostaùych ulic co najmniej 5 m od krawê¿nika 

 
§25 

1. Plan okre�la piesz¹ strefê publiczn¹jako miejsce lokalizowania elementów maùej architektury. 
2. Do strefy publicznej pieszej zalicza siê tak¿e rejon przystanków autobusowych przy jezdniach gùównych 
KUGP, KUG i KUZ oraz rejony przy przystankach tramwajowych. 

§26 
1. Plan wyklucza lokalizacjê nowej zabudowy tymczasowej i obiektów tymczasowych i substandardowych na 
terenach poùo¿onych w granicach planu. 
2. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektów czasowych wyù¹cznie na terenach rezerwowanych dla inwestycji 
docelowych. 
3. Plan nakazuje w pierwszej kolejno�ci likwidacjê zabudowy tymczasowej zlokalizowanej w strefie 
oznaczonej symbolem KZ1. 
4. Plan ustala docelow¹ likwidacjê zabudowy tymczasowej zlokalizowanej w strefie oznaczonej symbolem - 
Z2 

§27 
Plan wprowadza bezwzglêdny nakaz uprzedzania o przewidywanej potencjalnej uci¹¿liwo�ci tras w decyzjach 
administracyjnych dla obiektów realizowanych na terenach w bezpo�rednim s¹siedztwie tych tras. Powy¿szy 
nakaz dotyczy szczególnie funkcji chronionych tj. terenów: mieszkaniowych, usùug o�wiaty, zdrowia i opieki 
spoùecznej. 

§28 
Plan wyznacza zasiêg terenów zieleni miejskiej (parkowej); 

� 



- szpalery drzew zieleni przyulicznej oraz skwery przyuliczne; 
- tereny zieleni parkowej - publicznej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP lub ZP/US.
 w / M  
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Zakazy nie dotycz¹ prac zwi¹zanych z eksploatacj¹, konserwacj¹ i utrzymaniem waùu prowadzonych przy kontroli 
odpowiednich sùu¿b na zlecenie administratorów rzeki lub obwaùowañ, a zakres modernizacji waùów winien byã 
zgodny z wynikami ekspertyz. Wszelkie opracowania projektowe, których lokalizacja znajduje siê w bezpo�rednim 
s¹siedztwie Waùu Miedzeszyñskiego winny byã uzgadniane z: Woj. Zarz¹dem Melioracji i Urz¹dzeñ Wodnych oraz 
Rejonowym Zarz¹dem Gospodarki Wodnej;. 4} Plan nakazuje zachowanie ci¹gùo�ci powi¹zañ przyrodniczych 
zieleni: 

- pasa ùêgów nadwi�lañskich, zieleni naturalnej (ZN), tarasu zalewowego {TZm) znajduj¹cych siê w tzw. 
strefie �miedzywala", wchodz¹cych w skùad ci¹gu ekologicznego o znaczeniu ponad regionalnym i objêtym 
ochron¹. 

5) Plan ustala dla terenów nowoprojektowanej zabudowy tj. kwartaùów funkcjonalnych nakaz przeznaczenia 
wymaganej minimalnej powierzchni dla tych terenów na zieleñ i rekreacjê (dotyczy bilansu powierzchni tych 
terenów dla ka¿dej dziaùki inwestycyjnej), nale¿y przez to rozumieã wymóg pozostawienia okre�lonego 
minimum  terenu  w formie  przyrodniczo  aktywnej  na  gruncie  rodzimym  odpowiednio  okre�lonego  dla 
ka¿dego kwartaùu w przepisach szczegóùowych; 

6) Plan ustala zasiêg terenów zieleni miejskiej na obszarze objêtym planem: 
- tereny parków i zieleni publicznej - ZP; tereny zieleni przyulicznej (szpalery, zespoùy) na terenie ulic i 

placów; 
7) Plan wyznacza orientacyjny - postulowany zasiêg terenów zieleni osiedlowej i przydomowej wewn¹trz 

kwartaùów zabudowy oraz zieleni izolacyjnej, dla dziaùek oznaczonych symbolem - Z; 
8) Plan zaleca renowacjê akustyczn¹ budynków mieszkalnych oraz budynków z pomieszczeniami na staùy pobyt ludzi 
poùo¿onych w strefach uci¹¿liwo�ci komunikacyjnej tras. 9) W zakresie gospodarki wodnej pian ustala zachowanie 
istniej¹cego ukùadu hydrograficznego; 

10) W zakresie ochrony wód plan ustala, nakaz: 
- odprowadzania �cieków z terenów objêtych planem do kanalizacji miejskiej; 
- podczyszczania �cieków deszczowych z: dróg, placów, ci¹gów pieszojezdnych, parkingów, stacji paliw 

celem usuniêcia zwi¹zków zawiesiny ogólnej i zwi¹zków ropopochodnych (sposób podczyszczania nale¿y 
uzgodniã z Wydziaùem Ochrony Úrodowiska przed odprowadzeniem do systemu kanalizacji miejskiej); 

11) W zakresie ochrony powietrza plan ustala: 
- w przypadku lokalizacji nowych obiektów i wyborze sposobu zaopatrzenia w ciepùo nakaz preferencji 

miejskiej sieci cieplnej lub êródeù opalanych gazem 
- obiekty - emituj¹ce zanieczyszczenia do atmosfery, których lokalizacja wynika z obsùugi funkcji 

podstawowych i dopuszczonych na obszarze planu musz¹ posiadaã decyzjê o dopuszczalnej emisji, za 
wyj¹tkiem jednostek zwolnionych z obowi¹zku posiadania w/w decyzji.. 

-i^c OGpisu i oryginaùem 

RozdziaU Ustalenia ogólne z 

zakresie komunikacji 

§31 
Jan wyznacza linie rozgraniczaj¹ce terenów przeznaczonych pod komunikacjê (koùow¹ i piesz¹) qtez okre�la 
Fasyfikacjê funkcjonalna ukùadu drogowego, przebieg ulic i zasady obsùugi komunikacyjnej terenów. 

§ 32 
1. Plan ustala ukùad drogowo-uliczny oraz jego klasyfikacjê funkcjonaln¹ dla terenu objêtego opracowaniem. 
2. Podstawowy ukùad drogowo uliczny dla terenu objêtego planem stanowi¹: 

-Aleja Poniatowskiego - Aleja Waszyngtona - KUG: 
-Waù Miedzeszyñski -ode. AL Poniatowskiego-Trasa £azienkowska - KUG; -
Waù Miedzeszyñski - ode. Trasa £azienkowska - u;. Afrykañska - KUG; 
- Aleja Stanów Zjednoczonych - Trasa £azienkowska - KUGP; 
- Francuska-Paryska-Wersalska - KUZ, przy czym plan postuluje obni¿enie klasyfikacji funkcjonalnej ulicy 

Francuskiej z ul. zbiorczej (Z) na ul. lokaln¹ (L) na ode. Rondo Waszyngtona- ul. Zwyciêzców; 
- Saska - Egipska - Bora Komorowskiego - KUZ 
- Zwyciêzców KUZ - (ode. od Waùu Miedzeszyñskiego do ul. Saskiej) 

3. Plan ustala obsùugê obszaru poprzez ukùad komunikacyjny wewnêtrzny, który tworz¹: 
ulice lokalne oznaczone symbolem KUL 
ulice dojazdowe oznaczone symbolem KUD 
ulice dojazdowe-serwisowe oznaczone symbolem KUDs 

§ 33 
1. Plan ustala skrzy¿owania w miejscach wyznaczonych na rysunku planu dla ulic ukùadu podstawowego: 
2. Dla ulic zbiorczych KUZ dopuszcza siê wloty ulic wewnêtrznych i dojazdów przy warunku zachowania 
zalecanej odlegùo�ci miêdzy nimi co najmniej 150 m. 

> 
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§34 

Plan ustala podstawowy ukùad komunikacji pieszej dla terenu objêtego opracowaniem: 
1) ci¹gi piesze wzdùu¿ zachodniego brzegu Kanaùu Wystawowego; 
2) ci¹gi piesze wzdùu¿ Waùu Miedzeszyñskiego zlokalizowane na koronie waùu przeciwpowodziowego; 
3) chodniki dla pieszych wydzielone w przekrojach ulic. 

§ 35 

W zakresie komunikacji rowerowej plan ustala: 
1) Prowadzenie wydzielonych �cie¿ek rowerowych w liniach rozgraniczaj¹cych ulic oznaczonych symbolem 

KUGP, KUG, KUZ (za wyj¹tkiem ci¹gu ulic: Francuska- Plac Przymierza- Paryska oraz ul.Zwyciêzców na 
ode. ul.Saska-Waù Miedzeszyñski- zlokalizowanych w strefie KZ1) poza przestrzeni¹jezdni; 

2) Dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostaùych ulic poùo¿onych w granicach planu, nie 
wyszczególnionych w pkt.1; Znodnoãr rrlmc 

3) Udostêpnienie dla ruchu rowerowego terenów zieleni naturalnej (ZN) miêdzywala, jaRo ruchu 

równorzêdnego z ruchem pieszym na tych terenach. GHv;r.rd:am 

 
1. W zakresie komunikacji zbiorowej plan ustala obsùugê terenu poprzez komunikacjê autobusowa J 
prowadzon¹ w ulicach: KUGP, KUG, KUZ, KUL.                                                                             / 
2. Plan dopuszcza mo¿liwo�ã prowadzenia linii tramwajowych w pasach terenu ul. Saskiej i Egipskiej pod 
warunkiem zachowania warto�ciowego drzewostanu, 
3. Plan dopuszcza lokalizacjê przebiegu kolei podziemnej, tj. linii metra oznaczonej symbolem KMm, której 
orientacyjny przebieg zostaù graficznie pokazany na rys. planu. 

§37 
Plan wyklucza wprowadzanie komunikacji koùowej na terenach ZN - tarasu zalewowego nie chronionego waùami 
tzw. �miêdzywala" (TZm) na obszarze - kwartale oznaczonym, symbolem ZN/US/W za wyj¹tkiem dojazdów 
zwi¹zanych z obsùug¹ i utrzymaniem tych terenów oraz w przypadku dojazdów zwi¹zanych z: 
realizacj¹ nowycn inwestycji Komunikacyjnych 
utrzymaniem b¹dê konserwacj¹ obwaùowañ przeciwpowodziowych. 

§38 
1. Dopuszcza siê urz¹dzenie miejsc postojowych w przestrzeni ulic lokalnych i dojazdowych wszêdzie tam gdzie 

szeroko�ã w liniach rozgraniczaj¹cych wynosi minimum 15,0 m. ^ ^  
2. Plan ustala nastêpuj¹ce wskaêniki parkingowe dla poszczególnych dziaùek inwestycyjnych, w liniach 9 

rozgraniczaj¹cych terenów poùo¿onych w granicach planu: 
 

- dla funkcji usùugowych i handlowych 15*20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni u¿ytkowej 
budynków dla terenów zlokalizowanych w strefach: KZ1 i Z2 i obszarze zawartym miêdzy ulicami: Al. 
Waszyngtona, wschodni¹ granic¹ planu i Tras¹ £azienkowsk¹, oraz 25 m.p. na 1000 m2p.u¿. dla 
pozostaùych terenów; 

- dla funkcji mieszkaniowych w budynkach wielorodzinnych na 1 mieszkanie -1,0 miejsca postojowego dla 
terenów zlokalizowanych w strefach KZ1 i Z2 oraz 1,0-5*1,5 m.p. na 1 mieszkanie (lecz nie mniej ni¿ 1 m.p. 
na 60 m2 pow, u¿., dla pozostaùych terenów); 

- dla funkcji mieszkaniowych w budynkach jednorodzinnych lub segmentowych odpowiednio 1*1,5 miejsca 
parkingowego dla terenów zlokalizowanych w strefach K21 i Z2 oraz na obszarach pomiêdzy Al. 
Waszyngtona i Tras¹ £azienkowsk¹ dla pozostaùych terenów 1,5 mp.; 

- dla terenów zieleni i terenów rekreacyjne- sportowych - co najmniej 10 miejsc parkingowych na 100 
u¿ytkowników; 

- restauracje, kawiarnie, kina: 25 * 35 m.p./100 miejsc 
- biura, urzêdy: 10 * 18 m.p./1000 m2 p.uê. 
- szkoùy ponadpodstawowe: 25 * 30 m.p./100 zatrudnionych. 

 

3. Plan wyznacza tereny - dziaùki dla parkingów lub gara¿y ogólnodostêpnych okre�lone liniami 
rozgraniczaj¹cymi i oznaczone na rys. planu KSp dla parkingów jednopoziomowych oraz dla parkingów lub 
gara¿y dwu lub wielopoziomowych; 

4. Dopuszcza siê lokalizacjê usùug uzupeùniaj¹cych na terenach - dziaùkach parkingów lub gara¿y 
ogólnodostêpnych oznaczonych symbolem KSp; 

5. Dla dziaùek inwestycyjnych poùo¿onych w granicach planu: 
- plan ustala lokalizacjê miejsc postojowych na terenie dziaùek wùasnych, w ilo�ciach wynikaj¹cych z 
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przyjêtych wskaêników zgodnie z §40 ust.2. -    plan nakazuje realizacjê urz¹dzeñ 
parkingowych równocze�nie z inwestycj¹ podstawow¹. 

6. Dla terenów zieleni publicznej-parkowej oraz zieleni naturalnej nadbrze¿nej plan dopuszcza lokalizacjê 
parkingów poza granicami terenu zieleni. 

7. Ustala siê rejony lokalizacji dwu lub wielokondygnacyjnych parkingów/gara¿y ogólnodostêpnych 
oznaczonych na rysunku planu symbolem KSp. 

8. Plan postuluje rozwój ukùadu ulic jednokierunkowych z dopuszczeniem miejsc postojowych w systemie 
postoju równolegùego na jezdni ulic lokalnych i dojazdowych. 

Rozdziaù 5 .nod»o�ã odpisu z oryginaùem 

Ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu .t^Azan dnia.fl/£.-f A.   

/     / 
5 39 

W zakresie zasad obsùugi i uzbrojenia terenu we wszystkich podsystemach: 
1) Plan ustala zaopatrzenie istniej¹cej i projektowanej zabudowy i obiektów w media z miejskich 

systemów 
in¿ynieryjnych. 

2) Plan ustala przebiegi istniej¹cych, modernizowanych i nowo-realizowanych wodoci¹gów, kanalizacji, sieci 
  cieplnych, gazoci¹gów, kabli SN, nn i o�wietlenia ulicznego oraz kanalizacji telefonicznej w liniach 
rozgraniczaj¹cych ulic. 

3) Dla urz¹dzeñ infrastruktury technicznej istniej¹cych, modernizowanych i nowo-realizowanych poza liniami 
rozgraniczaj¹cymi ulic plan ustala przebiegi wodoci¹gów, kanalizacji, sieci cieplnych, gazoci¹gów, stacji 
gazowych II stopnia, obiektów kubaturowych elektroenergetyki, SN, nn i o�wietlenia oraz kanalizacji 
telefonicznej. 

4) Plan dopuszcza w uzasadnionych przypadkach (braku mo¿liwo�ci lokalizacji w liniach rozgraniczaj¹cych) inne 
lokalizacje nowo-realizowanych urz¹dzeñ infrastruktury technicznej ni¿ ustalone w punktach 2) i 3). 

5) Plan ustala przebudowê urz¹dzeñ infrastruktury technicznej, w tym przyù¹czy, koliduj¹cych z projektowan¹ 
zabudow¹ obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do realizacji na koszt inwestora 
pod warunkiem znalezienia i uzgodnienia z wùa�ciwymi jednostkami lokalizacji zamiennych i/lub zakresu 
zabezpieczenia technicznego urz¹dzeñ. 

6) Dla istniej¹cych urz¹dzeñ infrastruktury technicznej znaczenia podstawowego poùo¿onych tak w liniach 
rozgraniczaj¹cych ulic jak i pozs nimi pian zsiecs zacHowanic G or/c n czasowej lokalizacji. 

§40 
1. Plan ustala zaopatrzenie w wodê terenu objêtego opracowaniem z istniej¹cej miejskiej sieci wodoci¹gowej. 
2. Plan ustala zachowanie lokalizacji i funkcji urz¹dzeñ êródùowych Wodoci¹gu Praskiego, ukùadu istniej¹cej 

^  sieci oraz dwu publicznych ujêã wody oligoceñskiej dla mieszkañców Saskiej Kêpy: przy ul. Londyñskiej na 
9 tyùach szpitala przy ul. Niekùañskiej oraz przy ul. Lizboñskiej. 
 

3. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczaj¹cych ulic dla realizacji sieci rozbiorczych i przyù¹czy dla 
potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy i obiektów przewidzianych w planie. 

4. Plan ustala peùne pokrycie zapotrzebowania na wodê. 
5. Plan zaleca ograniczenie i docelowo wyeliminowanie magazynowania i stosowania chloru gazowego w 

obiektach Wodoci¹gu Praskiego. 

§41 
1. Plan ustala odprowadzenie �cieków z terenu objêtego opracowaniem do istniej¹cej miejskiej sieci kanalizacji 

ogólnospùawnej. 
2. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczaj¹cych ulic dla realizacji kanaùów rozbiorczych i przykanalików 

dla potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy i obiektów przewidzianych w planie. 
3. Plan ustala peùn¹ obsùugê kanalizacyjn¹ w zakresie sanitarnym. 

§42 
1. Plan ustala odprowadzenie wód opadowych z terenu objêtego opracowaniem do istniej¹cej miejskiej sieci 

kanalizacji ogólnospùawnej. 
2. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczaj¹cych ulic dla realizacji kanaùów odwodnieniowych i 

przykanalików dla potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy i obiektów przewidzianych w planie. 
3. Plan ustala peùn¹ obsùugê kanalizacyjn¹ w zakresie odwodnienia. 

� 
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§43 
1. Plan ustala zaopatrzenie w ciepùo terenu objêtego opracowaniem z istniej¹cej miejskiej sieci cieplnej, 
30) Plan dopuszcza w szczególnych przypadkach fnp. brak mo¿liwo�ci obsùugi przez istniej¹c¹ sieã ciepln¹) 

zaopatrzenie w ciepùo ze êródeù indywidualnych pod warunkiem uzyskania przez inwestora zgody 
wùa�ciwego urzêdu gminy, przydziaùu medium na cele grzewcze od wùa�ciwej jednostki eksploatacyjnej i 
uzgodnienia poziomu emisji spalin z wùa�ciw¹jednostk¹ nadzoru ochrony �rodowiska. 

2. Plan ustala zachowanie lokalizacji i funkcji przepompowni sieci cieplnej �Saska" i ukùadu istniej¹cej sieci 
magistralnej. 

3. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczaj¹cych ulic dla realizacji sieci rozbiorczych i przyù¹czy dla 
potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy i obiektów przewidzianych w planie w rozumieniu art.44 
pkt.4 Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 póz. 348 z póêniejszymi zmianami 
Dz.U. nr 106 z 1998 póz. 668). 

4. Plan zaleca zmianê rodzaju sieci cieplnej z kanaùów ciepùowniczych na sieã preizolowan¹ dla wszystkich 
modernizowanych i nowobudowanych sieci. 

§44  
1. Plan ustala zaopatrzenie w gaz terenu objêtego opracowaniem z istniej¹cej miejskiej sieci gazowej 

niskoprê¿nej zasilanej z istniej¹cych stacji redukcyjno- pomiarowych gazu II stopnia. 
2. Plan ustala zachowanie lokalizacji i funkcji stacji gazowych II stopnia przy ul. Saskiej i przy ul. Waù 

Miedzeszyñski i ukùadu istniej¹cej sieci magistralnej. 
3. Plan ustala trasy w liniach rozgraniczaj¹cych ulic dla projektowanego gazoci¹gu �redniego ci�nienia d200mm 

w ul. Bora Komorowskiego, Egipskiej i Saskiej. 
4. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczaj¹cych ulic dla realizacji nowych gazowych sieci rozbiorczych i 

przyù¹czy dla potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy i obiektów przewidzianych w planie w 
rozumieniu art.44 pkt.4 Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 póz. 348 z 
póêniejszymi zmianami Dz.U. nr 106 z 1998 póz. 668). 

5. Sieci gazowe musz¹ odpowiadaã warunkom okre�lonym w przepisach szczególnych. 

§45  
1     Plan ustala zaopatrzenie w energiê elektryczn¹ terenu objêtego opracowaniem z (siniej¹cej miejsKiej sieci 

kablowej zasilanej z istniej¹cych rozdzielni �redniego napiêcia przy RPZ �Gocùaw" i RSM �D¹brówki". 
2. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczaj¹cych ulic dla realizacji kabli SN i nn i przyù¹czy dla potrzeb 

projektowanej i modernizowanej zabudowy i obiektów przewidzianych w planie w rozumieniu art. 44 pkt. 4 
Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 póz. 348 z póêniejszymi zmianami Dz.U. nr 
106 z 1998 póz. 668). 

3. Plan ustala obowi¹zek lokalizowania nowych stacji transformatorowych SN/nn na terenie dziaùek wùasnych dla 
ka¿dej nowej inwestycji zgodnie z warunkami okre�lonymi przez wia�ciw¹jednostkê eksploatacyjn¹. 

4. Plan dopuszcza odst¹pienie od lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/nn na terenie dziaùek 
wùasnych dla ka¿dej nowej inwestycji pod warunkiem wskazania przez wùa�ciw¹ jednostkê eksploatacyjn¹ 
innej stacji, która na okre�lonych warunkach pokryje zapotrzebowanie na moc dla tej inwestycji. 

5. Plan ustala zasadê realizowania nowych stacji transformatorowych SN/nn w formie stacji wbudowanych w 
modernizowane i nowe budynki. 

6. Plan wyklucza lokalizacjê na terenie objêtym planem nowych napowietrznych linii energetycznych. 
7. Plan zaleca przeprowadzenie modernizacji urz¹dzeñ SN i nn w obszarze planu. 

§46 

1. Plan ustala obsùugê telekomunikacyjn¹ terenu objêtego opracowaniem przez koncesjonowanych operatorów. 
2. Plan ustala zachowanie lokalizacji i funkcji automatycznej centrali telefonicznej przy ul. Aldony. 
3. Plan ustala rezerwy terenu w liniach rozgraniczaj¹cych ulic dla realizacji kabli, kanalizacji telefonicznej i 

przyù¹czy dla potrzeb projektowanej i modernizowanej zabudowy i obiektów przewidzianych w planie. 
4. Plan wyklucza lokalizacjê na terenie objêtym planem napowietrznych linii telefonig^r^ 
5. Plan ustala peùne pokrycie zapotrzebowania na ù¹cza telefoniczne. 

stwierdzaù 

orJDi.su i oryginaùem 



X 

19 

 §47 

1. Plan ustala obsùugê terenu objêtego opracowaniem w zakresie zbiórki i ewakuacji odpadów przez 
koncesjonowane firmy. 

2. Plan zaleca prowadzenie segregacji odpadów na terenie ka¿dej posesji oraz stosowanie zestawów do 
selektywnej zbiórki surowców wtórnych. �.riiom 

7 ^ r  -Yjpisu i oryginaùem 
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Rozdziaù 7 
Ustalenia szczegóùowe w zakresie komunikacji 

§126 

Zakres ustaleñ szczegóùowych dotycz¹cych tras/ulic wg poni¿szych tabel dla: 

1) ukùadu drogowego podstawowego (KUGP, KUG, KUZ) 
 

Szeroko�ã Lokalizacja 
Nazwa trasy/ulicy oraz 
symbol, zakres ustaleñ 

projekt. 

wl.r. 
�rednio 
(m) 

jezdnie odcinka 
ulicy w 
strefach: 
KZ1 iZ2 

Inne ustalenia 
lub uwagi 

A B C D E 
Waù Miedzeszyñski 
(odcinek: Al. Stanów 
Zjednoczonych-
Afrykañska) 

SlGl 

7f>80 2x10,5 72 -   wydzielona �cie¿ka rowerowa w l. r, 
obligatoryjnie -  strefa uci¹¿liwo�ci trasy - 
80 m od l. r.; -  ekrany akustyczne na ode. 
zgodnie z rysunkiem planu; 

Al. St. Zjednoczonych 
KUGP2 

7CK85 2x10,5 ode. KZ1 
ode. 22 

- wydzielona �cie¿ka rowerowa w l. r, 
obligatoryjnie -  strefa uci¹¿liwo�ci trasy - 
100 m od i.r.; -  ekrany akust. na 
odcinkach; 

Waù Miedzeszyñski 
(ode. Al. S£Zjedn.-AI. 
Poniatowskiego) 

KUG-1 

  ode. Z2 - wydzielona �cie¿ka rowerowa wl.r., 
obligatoryjnie - strefa uci¹¿liwo�ci trasy - 80 m 
od I.r.; - ekrany akustyczne na odcinkach 
(zgodnie z rysunkiem planu); 

T                                                                / Tyr"       \ 

Al. Poniatowskiego 

K U G / K T m 2  

30-55 2x10,0 
2x7,0 

o-J~    "7O 
ode. KZ1 -    linia ucmii/ifajGWa (f\ 1 [T!) W I.r. j 

-  strefa uci¹¿liwo�ci trasy - 80 m od I.r; -  
most. J. Poniatowskiego oraz przyczóùek 
mostowy (wie¿e, wybudowy, schody, 
towarzysz¹ce skarpy) w rejestrze Sùu¿b 
Ochrony Zabytków; 

ù¹cznik -wiadukt 

BM23 

-15  Z2 -  strefa uci¹¿liwo�ci trasy wiaduktu - 80 m od 
l.r.; -  nie przewidziano �cie¿ki rowerowej (brak 
miejsca); 

\l. Waszyngtona 

<UG/KTm4 

50-60 2x7,0 Z2 -  strefa uci¹¿liwo�ci trasy -80 m od I.r.; 

:rancuska KUZ1 -35 14,0 KZ1 -  strefa uci¹¿liwo�ci ulicy - 30 m od l.r.; -  
postulat zmiany na ulicê lokaln¹ (L), nakaz 
zachowania warto�ciowego detalu ulicznego; 

1. Przymierza/Paryska/ 

CUZ2 

 13,0 KZ1 - strefa uci¹¿liwo�ci ulicy - 30 m od l.r.; 

 

/ersalska KUZ3   Z2 - strefa uci¹¿liwo�ci ulicy - 30 m od l.r.; 

aska 

:uz4 

 2x7,0; 
13,0 

ode. KZ1 
ode. Z2 

-  strefa uci¹¿liwo�ci ulicy - 30 m od l.r.; - 
wydzielona �cie¿ka rowerowa obligatoryjnie; - 
rezerwa pasa terenu pod liniê tramwajow¹; 

3ipska 

UZ5 

 2x7,0  - strefa uci¹¿liwo�ci ulicy 30 m od l.r.; - 
wydzielona �cie¿ka rowerowa obligatoryjnie; - 
rezerwa pasa terenu pod liniê tramwajow¹; 

) ra- Ko rn o rows k ieg o 504-65 2x7,0 - - strefa uci¹¿liwo�ci ulicy - 30 m od l.r; 

 



 

(odcinek) 

KUZ6 

   -  wydzielona �cie¿ka rowerowa obligatoryjnie; 
-  rezerwa pasa terenu pod liniê tramwajow¹; 

Zwyciêzców 

KUZ7 

 2x7,0; 
13,0 

ode. KZ1 
ode. Z2 

- strefa uci¹¿liwo�ci ulicy - 30 m od l.r; -
nakaz zachowania warto�ciowego detalu 
ulicznego na ode. Nobla- Katowicka; 
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2} Ukùadu drogowego lokalnego (KUL, KUD) a) 

Ulice lokalne KUL 
 

Nazwa ulicy 
symbol, zakres ustaleñ 

projekt. 

Szeroko�ã ulicy: 
jezdni/w l. rozgr. 
w m. (�rednio) 

Lokalizacja odcinka ulicy 
w strefach: KZ1.Z2 

Uwagi 

Obroñców KUL 1 6/15.5*16 KZ1 -nakaz zachowania 
warto�ciowego detalu 
ulicznego oraz istniej¹cej 
zieleni wysokiej; 

Walecznych KUL 2 
(ode. Francuska -
Miêdzynarodowa) 

6/19,5*21 KZ1.22 -nakaz zachowania 
warto�ciowego detalu 
ulicznego na ode. Waù 
Miedz.- Saska oraz 
is tn ie j¹cej  zie len i  
wysokiej; 

Meksykañska KUL 3 7/17-19,5 Z2  
Brukselska KUL 4 7/21-23 KZ1.Z2  
Miêdzynarodowa KUL 5 10,5/27-33 -  
Ateñska KUL 6 7/19-19,5 -  
Afrykañska KUL 7 7/20-25 -  
Brazylijska KUL 8 9/20 i �  
Lizboñska oraz Lizboñska 
ù¹cznik KUL 9 

7/19-21 -  

Lotaryñska KUL 10 2x5/30-34 Z2  
k"! n 

b) ulice dojazdowe KUD 
 

Nazwa ulicy 
symbol, zakres ustaleñ 

projekt. 

Szeroko�ã ulicy: 
jezdni/w l. rozgr. 
w m. (�rednio) 

Lokalizacja odcinka ulicy 
w strefach: KZ1.Z2 

Uwagi             JH 
c 01 

Jakubowska        KUD 5,5+6/12*14 ode. KZ1.Z2 O 

£otewska 5,5-6/12-13 KZ1 -nakaz           zachowania- 
Estoñska 5-5,6/12,5-13 KZ1 warto�ciowego       detalk 
Berezyñska 5,5+6/13 KZ1 ulicznego,         istniej¹cej 
Finlandzka 5,5/13 KZ1 zieleni       wysokiej      3, 
Lipska 5+5,5/9+9,5 KZ1 ogrodzeñ; 
Czeska 5/9 KZ1 c 

c: 
Gruziñska 5,5/12 KZ1  
Dabrowiecka 5,5+6/12,5 KZ1  
Katowicka 5,5+6/12+13 KZ1  
Poselska 5,5/12+13 KZ1 _ 

Kryntczna -  �  - 5+5;5/12+13""" KZ1  
Zakopiañska 5+5,5/12+13 KZ1  
Szczuczyñska 5/8 KZ1  
W¹chocka 5+5,5/9+16 KZ1  
Genewska 5+5,5/10 KZ1  
Elsterska 7/20 KZ1  
D¹brówki 5,5/13 KZ1  
Irlandzka 5,5+6/12+13 KZ1  
Nobla 5+5,5/9+10 KZ1  
Styki 5,5/10+13 KZ1  

Z2 

 



DZIA£ III USTALENIA 

KOÑCOWE 

Rozdziaù 8 

§127 
Okre�la siê stawkê procentow¹ sùu¿¹c¹ naliczaniu opùaty zwi¹zanej ze wzrostem warto�ci nieruchomo�ci, 
o której mowa w art 36 usL 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. dla kwartaùów: 

 

1 % - dla strefy KZ1 
2 %.-.dla strefy 22 

 

1 % - dla terenów TU (infrastruktury ogólnomiejskiej) 
2 % - dla terenów ZN/US/W (funkcji przyrodniczej) 
3 % dla terenów o funkcji nie mieszkaniowej poùo¿onych poza 

strefami KZ1 i 22 
-   na poziomie: 10% dla terenów o funkcji mieszkaniowej poùo¿onych poza strefami K21 i Z2 

Rozdziaù 9 

Ustalenia przej�ciowe 

§128 

1. Plan wyklucza"przeprowadzanie prac remontowych i modernizacyjnych w budynkach wskazanych w planie 
do likwidacji. 
2. Plan dopuszcza prowadzenie prac modernizacyjnych i budowlanych maj¹cych na celu adaptacjê na funkcje 
usùugowe budynków mieszkalnych. 

Zgoonoóc oapisu z oryginaùem 

stwierdzam 

 

- na poziomie: 
- na poziomie: 
- na poziomie: 
- na poziomie: 
- na poziomie: 
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Urz¹d Miasta Stoùecznego Warszawy Biuro 
Gospodarki Nieruchomo�ciami Delegatura w 
Dzielnicy Praga-Potudnie 
ul. Grochowska 274. 03-841 Warszawa, tel. (022) 810 49 42, centrala (022) 813 77 12, fax (022) 813 77 12 wew. 292 

dgk@pragapld.waw.pl, www.um.wars2awa.pl 
Warszawa, dnia 20.10.2008 r. 

DGK-D-VI-URO-722943£ -^-08/SP-18/NW  
Nr. 

W odpowiedzi na pismo z dnia 13.10.2008 r., znak UD-VI-WIR-JJU-702Ó-136-1-08 
dotycz¹ce nieruchomo�ci poùo¿onej przy ul. Walecznych 59, stanowi¹cej dz. ew. Nr 159 

z obrêbu 3-01-05 w zaù¹czeniu przekazujê odbitkê fragmentu mapy 
ewidencyjnej z zaznaczonymi granicami dziaùki ewidencyjnej (kolor 
ró¿owy) oraz z zaznaczonym obszarem (kolor ¿óùty), co do którego, 
zgodnie z za�wiadczeniem Biura Gospodarki Nieruchomo�ciami z 
30.07.2008 r. w chwili obecnej brak jest roszczeñ byùych wùa�cicieli lub 
ich nastêpców prawnych. 

W zaù¹czeniu: 
- kopia fragmentu mapy ewidencyjnej 
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Urz¹d Miasta Sto ùecznego Warszawy 
Biuro Gospodarki Nieruchomo�ciami Delegatura 
w Dzielnicy Praga-Poludnie 
ul. Grochowska 274. 03-841 Warszawa, lei. (022) 810 49 42. centrala (022) 813 77 12. fax (022} 813 77 12 wew. 292 

dgk@pragapld.waw.pl, www.um.warszawa.pl 
Warszawa, dnia 20.10.2008 r. 

"    -      -_ J      .     .     - .  -   �     .       -         - , ? . - -  

V 

W odpowiedzi na pismo z dnia 13.10.2008 r., znak UD-VI-WIR-JJU-7020--136-1-08 
dotycz¹ce nieruchomo�ci poùo¿onej przy ul. Walecznych 59, stanowi¹cej dz. ew. Nr 
159 z obrêbu 3-01-05 w zaù¹czeniu przekazujê odbitkê 
fragmentu mapy ewidencyjnej z zaznaczonymi 
granicami dziaùki ewidencyjnej (kolor ró¿owy) oraz z 
zaznaczonym obszarem (kolor ¿óùty), co do którego, 
zgodnie z za�wiadczeniem Biura Gospodarki 
Nieruchomo�ciami z 30.07.2008 r. w chwili obecnej brak jest roszczeñ 
byùych wùa�cicieli lub ich nastêpców prawnych. 

W zaù¹czeniu: 
- kopia fragmentu mapy ewidencyjnej 
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Zastêpca Burmistrza Dzielnicy Praga Poùudnie 
Miasta Stoùecznego Warszawy 
ul. Grochowska 274,03-841 Warszawa tel. 
(022)8102893,faks(022)8106999 
mkarpowicz@pragapld.waw.pl, www.pragapld.waw.pl 

O�wiadczenie 

o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomo�ci¹ na cele 

budowlane 

Ja, ni¿ej podpisany Marek Karpowicz Zastêpca Burmistrza Dzielnicy Praga Poùudnie miasta 

stoùecznego Warszawy, dziaùaj¹c na podstawie peùnomocnictwa Burmistrza Dzielnicy Praga 

Poùudnie m. st. Warszawy Nr UD-VI-SZD-0113/187/07 z dnia 28 czerwca 2007 r. o�wiadczam, 

¿e miasto stoùeczne Warszawa posiada prawo do dysponowania na cele budowlane 

nieruchomo�ci¹ oznaczon¹ w ewidencji gruntów jako dziaùka nr ew. 159, z obrêbu 3-01-05, 

zgodnie z zaù¹cznikiem mapowym, stanowi¹c¹ teren planowanej inwestycji - budowa studni 

oligoceñskiej wraz ze stacj¹ uzdatniania wody oraz caùorocznym punktem poboru wody 

pitnej dla mieszkañców Warszawy przy ul. Walecznych 59 w Warszawie, z wyù¹czeniem 

czê�ci nieruchomo�ci oznaczonej literami A-B-C-D-A, co do której s¹ roszczenia byùych 

wùa�cicieli. Planowana inwestycja, ze wzglêdu na jej poùo¿enie nie narusza w ¿adnej 

mierze interesów prawnych osób zgùaszaj¹cych roszczenia do dziaùki w granicach 

oznaczonych literami jak wy¿ej. 

Úwiadomy odpowiedzialno�ci karnej za podanie w niniejszym o�wiadczeniu nieprawdy, 

zgodnie z art. 233 Kodeksu karnego, potwierdzam wùasnorêcznym podpisem prawidùowo�ã 

danych, zamieszczonych powy¿ej. 

Zaù¹czniki: 

1) mapa z wyrysem terenu; 

2) informacja z ewidencji gruntów i budynków. 

Warszawa, dnia...&2T.«../i4 ...2008 r. 
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