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DECYZJA Nr 22/Cp-D-VI/ 04

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie:

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz.
U. nr 98 poz. 1071 z 2000 r. z pézn. zm.), . o
art. 50 ust. 1 , art. 51 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80 poz. 717 z 2003 r.- tekst pierwotny ), '

oraz art. 39 ust. 1 i art. 26 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z pozn. zm.),

w zwigzku z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju m. st. Warszawy (Dz. U. nr 41 poz. 361
22002 r. z pdzn. zm.) ‘

oraz art. 6 pkt 1ustawy z dnia 21.08. 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz.U.Nr 46
z2000r., poz. 543 zpdz. zm ) .

po rozpatrzeniu wniosku Urzedu Dzielnicy Praga- Potudnie z siedzibg w Warszawie , przy ulicy

.Grochowskiej 274, ziozonego w dniu w dniu 06.07.2004 r.

ustalam
warunki i szczegOlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie ulicy Karczewskiej, na odcinku od ulicy ukowskiej do nr Karczewska 26
(wigcznie) z odwodnieniem, kanalizacja, wodociggiem oraz o$wietleniem i zabezpieczeniem kabli
energetycznych, na dziatkach numer ewidencyjny: 17,36/2 ,30 z obrebu 3-05-07 , na terenie
Dzielnicy Praga Poludnie w Warszawie.
Linie rozgraniczajgce terenu inwestycji oznaczono cyframi: 1 -30 na mapie stanowigcej zatgcznik
graficzny, bedggcy integralng czescig niniejszej decyzji /zatgcznik nr 1/.

1. Rodzaj inwestycji

1.1.Stan istniejgcy terenu inwestycji i jego otoczenia

Teren planowanej inwestycji stanowig dz.nr ew. 17,36/2, 30 z obrebu 3-05-07.

Teren inwestycji stanowi pas ulicy Karczewskiej, na odcinku od ulicy tukowskiej do nr Karczewska
26 , wraz z wigczeniem do ul. Sulejkowskiej.

Wzdtuz odcinka ulicy Karczewskiej istnieje zabudowa mieszkaniowa z obiektami towarzyszacymi ,
typu garazowo - gospodarczymi oraz zabudowa uzytkowa ( warsztaty ).

1.2.Stan prawny terenu i bezposredniego sgsiedztwa

Teren planowanej inwestycji stanowig;

dz. nr. ew. 17 z obrebu 3-05-07 stanowigca ulice Karczewskg - wlasnos¢ M.St.warszawa,

dz.nr. ew. 36/2 z obrebu 3-05-07 stanowiaca ulice Karczewska- wlasnos¢ M.St.Warszawa,

dz.nr. ew. 30 z obrebu 3-05-07, stanowiacg ulice Sulejkowskg - wiasnos¢ M.St.Warszawa.
1.3.0golna _charakterystyka inwestycji wediug wniosku / wg art.52 i art.64 ustawy o _planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym -Dz.U.Nr 80,poz.717/

Inwestor przewiduje budowe ulicy Karczewskiej ( w jej istniejacych liniach ), na odcinku od ulicy
t ukowskiej do nr Karczewska 26 ( wigcznie ) , na dtugosci ca 220,00 m.

W ramach projektowanych prac przewiduje sie wykonanie jezdni szerokosci 6,0 m , z obustronnymi
parkingami prostopadiymi ( okoto 57 stanowisk ), obustronnych chodnikow, wjazdéw bramowych oraz
odwodnienia, kanalizacji , wodociagu , oéwietlenia i zabezpieczenia kabli energetycznych.

2.Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

2.1. Warunki i wymagania dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

W ramach projektu budowlanego nalezy dazy¢ do uzyskania fadu przestrzennego tzn. do takich rozwigzan
przestrzennych, ktore tworzy¢ bedg harmonijng catos¢ oraz uwzglednia¢ w uporzagdkowanych relacjach wszel:
uwarunkowania | wymagania funkcjonalne, spoleczno - gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozy
- estetyczne / art. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /.
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2.2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

Przy planowaniu inwestycji nalezy stosowac rozwigzania uwzgledniajace ochrone srodowiska w
szczegdlnosci ochrone gleb, wod, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu, ochrone przed hatasem,
polami eletroenergetycznymi, wibracjami, z zachowaniem m.in. przepisow ustawy z dnia  27.06.3001 .
Prawo ochrony srodowiska /Dz.U. Nr 61 z 2001 r. poz. 627 z p6z. zm. / oraz uwzglednieniem przepisow

zawartych z art. 5 ust. 1 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane / tekst jednolity Dz.U.Nr 207 z
2003 r. poz. 2016 /.

Proj. inwestycja ( w zakresie budowy kanalizacji ), na dzieh ziozenia wniosku przez Inwestora, byta
wymieniona w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrzesénia 2002r. w sprawie okreélenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegotowych
kryteridw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu
na $rodowisko /Dz.U.Nr 170 poz. 1490 z 2002r./ \W zwigzku z powyzszym , stosownie do art. 48
Ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska ( Dz.U.Nr 62 | poz. 627) wniesiono do
wiasciwych organow stosowne zapytania o konieczno$¢ sporzadzenia raportu i jego zakres.

Z uwagi na wejscie w zycie z dniem 08.12.2004 r. nowego Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
09.11.2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
$rodowisko oraz szczegolinych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzgdzenia raportu oddzialywania na $rodowisko oraz faktem wytaczenia z nowej kwalifikacji
projektowanej przez Inwestora inwestycji ( budowa kanalizaciji), jako inwestycji mogacej znaczgco
oddzialywac na srodowisko, nie jest wymagane opracowania raportu o wplywie w/w inwestycji

na $rodowisko, a wigc odstgpiono od kontynuowania procedury wynikajacej z Ustawy z dnia
27.04.2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska ( Dz.U.Nr 62 , poz. 627).

2.3.Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

inwestor przewiduje:

- budowe , wodociggu,kanalizacji i odwodnienia zgodnie z warunkami okre$lonymi przez MPWIK,

- budowe oéwietlenia i zabezpieczenia kabli energetycznychzgodnie z warunkami okreslonymi przez
STOEN.

2.2.4 Warunki obstugi w zakresie komunikacii.

Inwestor planuje realizacje inwestycji w granicach istniejacych linii ulicy Karczewskiej ( z wigczeniem do
ulicy Lukowskiej i Sulejkowskiej ):

W ramach projektowanej inwestycji przewidziana jest realizacja parkmgow na ok. 57 stanowisk po obu
stronach ulicy.

3. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.

Z uwagi na to, ze teren inwestycji stanowi pas drogowy, nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia
decyzji z Zarzadcg drogi, w mysl art. 53 ust. 9 wymaganym dla terenow przylegtych do pasa
drogowego.

4.Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.

W ramach projektu budowiaicgo nalezy stosowacd rozwigzania chronigce interesy oséb
trzecich przed:

al pozbawieniem:

- dostepu do drogi publiczne;j,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, Srodkow
tacznoscai,

- doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

b/ ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne,
promieniowanie , zalewanie wodami opadowymi z terenow sagsiednich

¢/ zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

5.0kres waznosci decyzji

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowg,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji.

Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, kiory jg wydat.
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Optata skarbowa od wniesionego odwotania wynosi 5,00 ZL oraz 0,50 zt. za kazdy zatgcznik.

Jezeli w zwigzku z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
korzystanie z nieruchomosci Iub jej czesci w dotychczasowy sposob fub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomoséci moze zadaé od gminy odszkodowania™
za poniesiong rzeczywistg szkode, wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci lub
saoferowania dziatki zamiennej. Jesli warto$¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu - moze
zadac¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci, natomiast
jesli wartos¢ nieruchomosci wzrosta , prezydent miasta pobiera jednorazowg optate , ktora
nie moze by¢ wyzsza niz 30% wartosci nieruchomosci ( Art. 58.2,36,37 Ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Projekt decyzji sporzadzit

Gtowny specjalista Alojzy Piwowarski

wpisany na liste Mazowieckiej

Okregowej |zby Architektéw pod numerem MA-0653.

L PREZY LS
. st. Warszawy

Opracowano w Delegaturze Biura Naczelnego
Architekta Miasta w Dzielnicy Praga Potudnie

Urzad dzielnicy Praga Poludnie , ul. Grochowska 274
03-841 Warszawa, tel. 22/810-22-31 fax.22/ 813-77-12

zatacznik:
1.zatgcznik nr 1 -mapa w skali 7:500 z oznaczeniem linii rozgraniczajacych teren inwestycji,

Otrzymujg :
@urmistrz Dzielnicy Praga Poludnie

Do wiadomo$ci:
1.Delegatura Biura Gospodarki Nieruchomosciami w Dzielnicy Praga Potudnie

2. Samorzad Mieszkancow Grochow Potudnie

P. Wiestawa Dworzyriska

04-154 Warszawa, ul.Kawcza 51 m.4

3. Biuro Naczelnego Architekta Miasta Urzedu M.St.Warszawy -Wydziat Oceny Zmian w
Zagospodarowaniu - Centralny Rejestr Decyziji

00-901 Warszawa Pl. Defilad 1 PkiN skr.poczt.44

4. Komisja Ochrony Srodowiska Rady m.st.Warszawy
Pl Defilad 1 /PKIN/ - pok. 2017 XX pietro

5. Wydziat Infrastruktury dia Dzielnicy Praga Potudnie
6. a/a Delegatura Biura Naczelnego Architekta Miasta
Urzedu m.-st. Warszawy w Dzielnicy Praga Potudnie
Urzad Dzielnicy Praga Potudnie, ul. Grochowska 274
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UZASADNIENIE

W dniu 06.07.2004 r. Inwestor zlozyt wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego na
terenie , ktorego granice ustalit jako pas drogowy ulicy Karczewskiej, na odcinku od ulicy
tukowskiej do nr Karczewska 26 ( wigcznie ) oraz czgsci ulic: tukowska. Sulejkowska,
stanowigcych wlasnos¢ m.st.Warszawy.

Inwestycja zostata zakwalifikowana jako inwestycja celu publicznego w oparciu o art. 6 pkt 1 ustawy
z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jedn. Dz.U.Nr 46 z

2000 r., poz. 543 z pdzn. zm. ).

Proj. inwestycja ( w zakresie budowy kanalizacji ), na dzien ztozenia wniosku przez Inwestora, byta
wymieniona w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002r. w sprawie okre$lenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szczegoiowych
kryteriéw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzig¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko /Dz.U.Nr 170 poz. 1490 z 2002r./ W zwiazku z powyzszym , stosownie do art. 48
Ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska ( Dz.U.Nr 62 , poz. 627) wniesiono do
wiasciwych organéw stosowne zapytania o konieczno$¢ sporzadzenia raportu i jego zakres.

Z uwagi na wejscie w zycie z dniem 08.12.2004 r. nowego Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
09.11.2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko oraz szczegolnych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko oraz faktem wytaczenia z nowej kwalifikacji
projektowanej przez Inwestora inwestycji ( budowa kanalizacji), jako inwestycji mogacej znaczaco
oddzialywa¢ na érodowisko, nie jest wymagane opracowania raportu o wptywie w/w inwestyciji

na srodowisko, a wiec odstapiono od kontynuowania procedury wynikajacej z Ustawy z dnia
27.04.2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska ( Dz.U.Nr 62, poz. 627).

Na podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie jest
zgodne z wymogami wynikajacymi z przepisow odrebnych oraz spetnia wymagania inwestora

zawarte we wniosku.

Z uwagi na to, ze teren inwestycji stanowi pas drogowy, nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia decyzji z
Zarzadcg drogi, w my$l art. 53 ust. 9, wymaganymi dla terenow przylegtych do pasa drogowego.

Przeprowadzona w oparciu o art. 53 ust. 3 analiza warunkéw i zasad zagospodarowania

terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji / Zatgcznik Nr 1/

wykazata mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w
niniejszej decyzji oraz po spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow prawa budowlanego na
etapie postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny udziat ,
zgodnie z art. 53 ust.1 zawiadomiono o wszczeciu postepowania w drodze obwieszczenia, ktére
zamieszczono w prasie lokalnej w dniu 03.08.2004 r. ( ,Gazeta Wyborcza") oraz na tablicy ogloszen
Urzedu m.st. Warszawy oraz Urzedu m.st Warszwy w Dzielnicy Praga Potudnie w dniu
16.07.2004 r. , za$ wiascicieli nieruchomosci potozonych na terenie inwestycji - na pismie w dniu
16.09.2004 r. . Zastrzezezen nie zgtoszono .

W $wietle powyzszego nalezato orzec jak wyzej.

pouczenie
Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwemn
delegatury lub Biura Naczelnego Architekta Miasta w terminie 14-dni od dnia jej doreczenia.

informacje

Odwotania od decyzji nalezy sktada¢ w Delegaturze Biura Naczelnego Architekta Miasta Urzedun
Warszawy w Dzielnicy Praga Potudnie, Urzad Dzielnicy Praga Potudnie ul. Grochowska 274, 03-841 Warsza
tel +22/810-22-31, fax +22/813-77-12 lub w Kancelarii Biura Naczelnego Architekta Miasta Urzedu
M.St. Stotecznego Warszawy, Pl. Defilad 1, PKIN ( XIlt p.) 00-901 Warszawa.
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